





AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

ARVAL- TRAME juillet 2010

RETOUR SUR LE CONTEXTE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU SECTEUR SAUVEGARDE (sous-secteur
d’aménagement de la Montagne Verte) :

1. Contexte

La partie Est du centre historique fait I'objet de
profondes mutations, avec l'avancée de grands
projets structurants tel que :
-~ Vouverture du Marché Couvert permanent,
- Vimplantation de la Médiatheque,
- le réaménagement de la Place du 2
Février,
- le déménagement et la démolition du
commissariat de police,
- l'extension du gymnase.

- Médiatheque

La nouvelle médiathégue d'une surface de 5000
m?2 sera un outil culturel majeur et un vaste com-
plexe multimédia, doté des techniques les plus
performantes, pour les Colmariens et habitants
des communes environnantes. Le secteur sera
profondément remanié par I'aboutissement de ce
projet et la requalification compléte des abords
de la future Médiatheéque.

- Place du 2 Février

La réhabilitation de I'Hdpital, aux fagades ins-
crites a linventaire supplémentaire des
Monuments Historiques, transformée en
Médiathéque pose les prémices de la requalifica-
tion de l'espace public.

Le réaménagement de la Place du 2 Février
conséquence de linstallation de la Médiathéque
vient confirmer son rfle d'espace public au coeur
de la Ville,

- Parking de la Montagne Verte

COté Est de la future Médiathéque, le transfert du
commissariat de police anciennement situe rue
du Chasseur et désormais installé rue de la
Cavalerie, induit une nécessaire requalification
du secteur. Un projet de parking souterrain est a
I'étude sur ce site. La présence du parking sou-
terrain de la Place du 2 Fevrier justifie la faisabi-
lité technique du projet.

- Marché Couvert

La Ville est propriétaire des Halles sises rue des
Ecoles, a Varchitecture remarquable dont la fonc-
tion premiére de Marché Couvert a été conser-
vée, Un marché permanent y a été inauguré le

18 septembre 2010 qui a pour but de dynamiser
le Centre Ville, de mettre a disposition des com-
mergants une structure aux normes tout en valo-
risant le patrimoine architectural et de participer
a |'économie locale.

- Gymnase de la Montagne Verte -

Au centre de ces différents aménagements, s'im-
pose une réflexion sur la réhabilitation du gym-
nase de la Montagne Verte, S'il n‘est pas envisa-
geable de démolir cette infrastructure primor-
diale tant pour les colleges et lycées a proximité
que pour les associations sportives colmariennes,
il convient d'améliorer l'esthétique des facades
de ce gymnase ainsi que certaines distributions
intérieures,

La concrétisation de ces projets « phares »
pour le Centre Ville de Colmar ne pouvait
s’obtenir sans une modification des régles
d’urbanisme relatives a cette partie de la
Ville et d’une réflexion globale sur le deve-
nir du secteur de la Montagne Verte.

I1. Aspects réglementaires

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Le Secteur Sauvegardé a été approuvé conjoin-
tement le 13 février 2002 par le Ministere de
I'Equipement des Transports et du Logement
ainsi que le Ministére de la Culture et de |a
Communication, Ce Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur est composé d'un réglement et
d'un plan définissant des régles d‘architecture,
d’urbanisme, et d’aménagement de nature a
assurer la conservation, la restauration et la mise
en valeur de 'ensemble urbain,

Les projets qui ont été décrits, ci-avant, appat-
tiennent tous au Secteur Sauvegardé et plus par-
ticulierement a un sous-secteur d’aménage-
ment dit de la Montagne Verte faisant l'objet
de mesures conservatoires (Iégende 10).

Ce sous-secteur doit faire l'objet d'un plan
d’aménagement d'ensemble pour la concréti-
sation des projets décrits et nécessite une

modification, conformément aux disposi-
tions du Code de I'Urbanisme.

Procédure - Rappel

La modification d'un plan de sauvegarde et de

‘mise en valeur est effectuée, a la-demande ou- -

aprés consultation du Conseil Municipal ou de
I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, aprés
avis de la commission locale du Secteur
Sauvegardé et enquéte publique organisée dans
les conditions prévues par l'article R.313-11. Elle
est approuvée dans les formes définies par l'arti-
cle R.313-13 c'est-a-dire par Monsieur le Préfet
de Département, en cas d'avis favorable du
Conseil Municipal.

Procédure de modification

Par délibération en date du 28 janvier 2008, le
Conseil Municipal a saisi Monsieur le Préfet du
Haut-Rhin afin d'engager la modification du sec-
teur sauvegardé.

La Commission Locale du Secteur Sauvegardé a
été constituée en date du 8 janvier 2009 par
arrété préfectoral,

Les études ont été menées par le cabinet
d'études ARVAL - TRAME

Dates des réunions de la COLOSS :
- 6 février 2009 : présentation des enjeux
- 13 mai 2009 : étude du diagnostic
- 14 janvier 2010 : Choix du schéma d‘amé-
nagement
- 24 septembre 2010 : présentation du rap-
port de présentation, réglement et cartogra-
phie soumis a enquéte publigue.

Enguéte publigue

L'enquéte publiqgue se tiendra du mercredi 6
octobre 2010 au 9 novembre 2010 inclus.

Le Commissaire Enquéteur en charge de ladite
enquéte publigue est Monsieur Jean-Marie
FELTZ.
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1.3 PROPRIETES FONCIERES - Y 4 ey

LEGENDE

- Propriété privée de la ville

Espace public

- == == Périmetre du sous-secteur d’amé-
nagement de la Montagne Verte

Principaux aspects mis en évidence :

- A I'exception de la bande de maisons de ville don-
nant sur la rue de I'Est, I'ensemble de terrains qui
constituent le périmétre de I'étude et les sites complé-
mentaires appartient a la ville de Colmar, donnant
ainsi une lisibilité importante sur leur possibilité
d’aménagement et permettant aussi une éventuelle
valorisation fonciére.

VILLE DE COLMAR

Source: ARVAL
éch. 1/1500
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1 - EVOLUTION DE LA TRAME B
URBAINE "
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AMENAGEMENT DU SOUS SECTEUR DE LA MONTAGNE VERTE

SYNTHESE DES ENJEUX :

Le secteur de la Montagne Verte souffre globalement de
deux types principaux de désordres qualitatifs et fonc-
tionnels :

1) Manque de lien urbain (espace actuelllement
enclavé) impliquant des désordres liés & sa mauvaise
perception «externe», par son mangue de lien au tissu
historique d’une part, mais aussi aux quartiers périphé-
riques est et a la continuité paysagére potentielle de la
Lauch.

» l'absence d'introduction au site :

D'une maniére générale, les accés au site sont brouil-
lés et de mauvaise qualité aussi bien en termes de lisi-
bilité que de traitement.

Les espaces d'introduction au site, tels que larriere de
la place Jeanne d'Arc {utilisé comme canisette), le pont
sur la Lauch au droit du parking Saint-Josse ou encore
la rampe d’acces au parking souterrain de la Place du
2 Février, ne favorisent pas une lecture positive du site.

* Un site globalement peu perméable, détournant les
cheminements piétonniers :
Le secteur, dans sa configuration actuelle, constitue un
écran n'invitant pas a sa traversée et ne permettant
pas d'appréhender la proximité du centre ancien.

2) Absence de vocation qualifiante contemporaine
qui se traduit par une pauvreté de la composition géné-
rale et [e traitement des espaces libres

+ Des revétements de sol non traités, accentuant Veffet

de délaissé urbain :
Les espaces libres du secteur souffrent d'une absence
totale de traitement urbain qui amplifie la césure avec
le tissu urbain historique. De maniére caractéristique,
le pavage de la rue de la Truite s'interrompt brutale-
ment pour faire place a un traitement asphaité «rou-
tier»,
La sécheresse des surfaces minérales ne favorise pas
non plus la lecture d’'un fien avec la Lauch : la photo
du plateau sportif sous la neige, en effagant la minéra-
lité du sol, offre une lecture plus évidente du lien pay-
sager.

Cependant, aux vues de sa richesse patrimoniale, de sa richesse
naturelle, de sa maitrise fonciére a proximité du centre ville et 3
I'articulation de ce dernier avec des parties de faubourg dyna-
migues et étudiants, le site de la Montagne Verte a une grande
potentialité.

juillet 2010

QOrientations:

Le secteur nécessite aujourd’hui d'&tre réintégré a une
dynamique urbaine en lien avec la qualité patrimoniale
du site d'une part (hopital) et avec les projets de la ville
d’autre part (médiatheque, agrandissement de I'équipe-
ment sportif,...).

La libération des emprises des batiments démolis de I'an-
cien commissariat offre désormais un vaste espace libre
permettant de répondre aux bescins de la ville.

Il s'agit donc de :

- Redéfinir la vocation du site dans un but de revi-
talisation du secteur en réponse aux besoins mis
en évidence...

- Recomposer des espaces d'introduction au site,
réécrire le lien avec la ville historique et ses fau-
bourgs et en particulier avec le pble universitaire

- Réaffirmer des cheminements transversaux,
favoriser les traversées du site afin qu'il ne soit
plus vécu comme un glacis hors la ville

- Mettre en valeur Fespace libre historique en lien
avec la Lauch, espace de respiration paysagére a
V'échelle du tissu urbain proche, dans un contexte
environnemental contemporain a développer

- Requalifier les espaces publics du secteur, leur
donner une identité, une Iisibilité (ambiances,
matériaux, végétation, mobilier urbain...)
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