Colmar

MODIFICATION N* 2

Avis du Conseil Municipal
par délibération du 04/11/2019

APPROBATION par arrété préfectoral
md 00T fSeav dy _..6.DEC...2049. -

L

Equipe d'étude :

Atelier d&b, architecte du patrimoine mandataire
OTE Ingéniérie, architecte urbaniste

Lap'5, architecte paysagiste

ASEA, juriste

PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR
Site Patrimonial Remarquable de Colmar

et sous-secteur d’aménagement de
Verte

4
LS

la Montagne

|

MODIFICATION n® 2

NOTICE DE PRESENTATION — A annexer au rapport de présentation



CnTE

DLYCHIF TG

-

RFOACTION S FRIC C AT IS [ RPRCEATLION
L. Febienwc OJERIF " i [
e — i

"' AFFAIRF -

Mage -

2739

LWRB1




Rapport de présentation

'.?CD“"T\CII‘ Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur o

Sommaire

JER déch, OTE ingénieris, LAP'S - ASEA jurist ' 5/08
ATELIER ! ngeanieris juriste PEMY apprmod o 1 302002
Wcdifid b 220 22010

Mochbc on 57 2 - APFRDBATION - Novombes 2019



Rapport de pré i i
s Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur !?Colmnr

I
A4,  Leséléments paysagers structurants 64
S0 1.5, Partl daménagement — Synthéase 0
MMAIRE
3 4. Justifications des choix retenus 71
4.1, Modifications apportées au reglement 71
A PRESENTATION GENERALE 5 4.2, Les constructions existantes 72
43.  Les constructions nouvelles = la zone constructible « Cn 73
L. Introduction 6 4.4. Modification au niveau du rempart médidval [portion non protégée au titre des monuments historques)
1.1 Préambule g 77
1.2, Le cadre Mgislatif et réglementaire & 5. Les effets attendus de la modification du Sous-Secteur d’Aménagement de |la Montagne-Verte
L3 Historique des procédures d'évolution du Secteur Sanregardé devenu Site Patrimonial Remarguable 7 78
L4, Lle contexte de la procédure ]
L5 LUobjet de la modification du Site Patrimonial Remarquakble 9 c DIFICATIONS APPO T GENE
LES MO PORTEES AU REGLEMEN RAL 79
2. Le cadrage territorial 10
2.1, Le contexte géographlgue 10 1. Données générales B0
22, Les grands axes de développament 4 2. Diagnostic / Contraintes de la réglementation en vigueur 81
23. Lecontexte socio-économigue 13 i
24, Analyse des évolutions constatées depuls [a premiére modification du PShY 15 L e casplen DRUMeNtS Srooies e
22 Lle cas des modifications marginabes de surfeces commerciales lées & la mise aux normes ou Bux
préconisations patrimaoniales 81
B MODIFICATIONS DU SOUS-SECTEUR D' AMENAGEMENT DE LA MONTAGNE-VERTE 3. Les dispositions réglementaires modifiées 82
18 4. Les effets attendus des modifications réglementaires et justifications 83
1. Diagnostic du sous-secteur de la Montagne Verte 19 4,1, Lestoitures B3
LA, Dotnbesghidralas 14 4.4, Lesespaces de stationmement 83
1.3,  Diagnostic wrbain 7
13.  Diagnostic Paysager a7 D COHERENCE DES MODIFICATIONS AVEC LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
14, Dispnostic Patrimonisl 42 DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD) DU PLAN LOCAL D'URBANISME 84
1.5,  Dlegnostic du réglement sctuel 59
2, Enjeux et orientations 62 1. Les modifications apportées au sous-secteur de la Montagne Verte 85
2.1.  Enjeu espace biti 62 11, Lacohérence avec les ofentations du PADD du PLU en vipueur 85
2.2, Enjeu espace non hiti 63 1.2, Les princlpes mis en ceuvre par les Orientations dAménagement et de Programmation B&
23, Objectifs et réalisations 64 2. Les modifications apportées au réglement général 88
24, Synthése = 2.1, Pour ce qui concarne les toitures a8
3. Le parti d'aménagement 67 232.  Pourcequl concerne les régles de stationnement 58
21.  Leselements batis at non-bitis structurants en suface 67
3.2. Les constructions a venlr 67
4.3, les données invariables définies par be plan de sauvegarde et de Mise en Valeur du Site patrimonial
Remargeible approdve an 1998 EE
afen ATELIER dBdb, OTE Ingbnierie, LAPS - ASEA juriste
PEMY approus o 1002
Balnckilsd o M 200

Melncificalion o™ 2 - APFROBATION - Novembre 2019



Rapport de présentation

'.?Cﬂlmﬂr Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

PRELERTAT N AEMERALE B

. Présentation genérale

ATELIER dib, OTE Ingénderie, LAP'S - ASES [urste 5/en
PEMY appooosd o 102002

e i o 22 EAIHG

Woaricaiorn® 2 = APPROBATICHN - Nomnlbis 312



Motice de présentation

FRESENTA TSGR QLR FAALE = e B e

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur !?CDlmﬂr

'ER
MY opprowed le 1 W022002
il ZA A0

kAN 2 - APPROBATEIN - hovamirs 010

1.3.3. Modification du Site Patrimonial Remarquable

Lors de la procédure de modification mende en 2010, deux espaces constructibles, EC3 et ECA avaient &té définiE, Ceux-cl n'ont
pas abeull & la réalisation de construction et le front bdtl Nord reste de fait toujours inexistant.
La présente étude a pour but ;

= de pallier cette absance de front bitl au Nord en redéfinissant une zone constructitle misux adaptée,

= de mettre & jour le plan et le riglement établis en 2010 suite aux évolutions de la rone urbalne [eertaines zones
constructibles ont éeé bétles, 'aménagement d’un parc de stationnement seuterrain et d'un pare wrbaln en surface est en
Sours, et ).

De plus, et en collaboration avec M. FArchitecte des Bitiments de France, d'autres régles du Site Patrimaonlal Remarquable
seront susceptibles d'étre réexaminées, notamment les dispositions relatives au stationnement et aux toitures. |l est & noter
que ces changements relévent du champ de la modification au sens de |'article L. 313-1 du code de IFurbanisme,

1.4. LE CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Par application de Ia loi LCAP, lol n"2016-925 du 07/07/2016 relative 3 |a liberté de création, 3 Farchitecture &t au patrimoine,
le secteur sauvegardé de Colmar est devenu SITE PATRIMONIAL REMARCOUABLE — SPR. Le Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur cantinue & s'appliquer,

Secteur Sauvegardé avec PSMV ssssp Site Patrimonial Remarquable avec PSMV

Le 5P de Colmar est régi par les dispositions |égislatives sulvantes :
= Loin® 2016925 du 07/07/2016 relative 3 la fiberté de création, & Parchitecture ot auy patrimoine et décret n*2017-456 du
29 mars 2017

= Articles Lb31-1 & L632-3 du code du patrimeoine
= Articles B 631-1 & D 631-5 du code du patrimoine

—  Procédure d'évolution d’un Secteur Sauvegardé devenu Site Pairimonial Remarquable
* Artlcles |.313-1 et suivants et R.313-1 et suivants du code de Furbanlsme

Les objextifs des Sites patrimoniaux remarquables et dun plan de sauvegarde et de mise en valeur sont les subvants :
= Conserver, restaurer et transmettre le patrimoine

= Valoriser les territoires et développer laur atiractivics

— Amiliorer la connaissance [mmeuble par immeuble du patrimoine

— Permettre la protection des intérieurs des immeubles remarquables et encourager |a restauration Immobiliare

Le sectewr sauvegard$ avec PSMY de Colmar est donc devenu Ie slie patrimonial remargueble aves PSMY de Colmar,

Le rdle de la Commission Locale

Un travall de réflexion commune est &tabli entre la coflectivitd territariale, cest-4-dire la ville de Calmar, FEtat, des personmes
qualifiges et associations, au travers de la Commission Locale.

La Commission Locale est consultée lors de I'élaberation, |a révision ou la modification {dans ke cas présent] du PSMY. Elie
télivre un avis sur le dossler de PSMVY, Elle assisre e ssivi de la mise en ceuvre du PSMIV apres son approbation et elle peut
proposer la modificetion ou la mise en révislon du PSRV,

Lz Commitsion Lecala du SPR de Colmar est régie par un réglement, celui-ci fixe les principes de fonctionnement de catte
derniére, & savair son siége, sa présidence et son secrétariat, les modalités de convocation et de votes, etc, Le réglement de [a
Commilssion Locale du SPR de Colmar a été approuvé lors de ka 1ére tenue de Ja Commission Locale, le 09112017,

ATELIER d&b, OTE Ingénierie, LAPS - ASEA juriste
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1.5. L'OBIET DE LA MODIFICATION DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE
La présente procédure de modification n® 2 du PAMY a pour objectifs ;

= i chofmer e |dentitd au sous-secteur Mantagne verte,

= d'améiorer ot davgmenter les espaces verts du sous-secteur Montagne Verte,

— de redéfinir les emprises constructibles du sows-secteur Montagne Werte,

— de mettre en valewr le patrimoine construit et naturel du sous-secteur Montagne Verte,

= d'offrir & M'usager une mellleure lsbilitd du sous-secteur Montagne Verte, de ses accés,

— de préserver les perspectives intéressantes du sous-secteur Montagne Verle lui-méme et du site sur |a ville (collégiale Saint
Marting,

— d'améliorer la réglementation générale du SPR concernant les stationnements sous certaines conditions,

= d'améliorer la réglementation générale du SPR concernant les toltures sous certaines conditions.

ATELIER dédh, OTE ingenierie, LAP'S - ASEA juriste 9/88
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2.1. LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

La commumne de Colmar est située & mi-distance entre Strasbourg aw Mord (74 km), Mulhouse au Soed et Blle en Suisse (67 km)
et Freiburg en Allemagne & I'Est [53 km). Sa lecalisatlon en position médiane de PAlsace en fait un carrefour important entre
les grands centres urbaing et les vallées de Munsker (accés 3 Epinal) et de Kaysersberg (accés & St-Dig),

Localisee au pied des Vosges, Colmar est |a préfecture du Haut-Khin et le chefdiey du dépariement. Elle compte 71 445
habitants en 2016 {INSEE), ca qul en fait la dewdéme commune haut-rhinsise ¢ la troisdeme commune alsacianne en nomibre
d'hzbitants,

L wille 25t également le sigge de Colmar Agglomération, créée en novembre 2003, et dont le périmétre 2°est étendu en 2006,
2012 et 2006, Ele est aujourd’hul composée de 20 communes et couvre une supericie de 244 km2 et compte 114 840
habltants.

La wille de Calrmar adhére dgalement au Grand Pays de Colmar. Le Grand Pays de Colmar se déploia swr L 118 km2 des Vosges
au Rhin el intégre 93 communes correspondant 3 & intercommunalités représentant plus de 208 B97 habdtants,

La ville de Celmar participe au syndicat mixte du Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges en gualité de = ville porte .

La position frontaligre de Fagglomération a engendrd la création d"un Eurodistrict. L'Eurodistrict Réglon Freiburg / Centre et
Sud Alxace s'#tend sur 5 200 km® de part et d"autre du Rhin. Son objectif est de nowsr un partenariat powr bitlr un espace
ouvert et solidaire, de rapprocher les dtoyens en levant les obstacles gui frelnent la créetlon de synergles dans tous les
damaines de la vie quotidienne.

Le vaste ban commiunal (6 645 ha} est réparti entre Fespace urbain, les prés et les terres [abourables, les vignes, les jardins et
les fordts, A Fest de la ville, les foréts ot les praifies rhénanes s'étendent jusgu’aux zones maraichéres. & FOuest, c'est la vigne
qui vient grappiller les Mancs de la commune, a 'orée des vallées vosgiennes. Les espacas rdcréatifs sont proches de la ville et
diversifiés : en plus du massif vosgien, |z confluence des riviéres wosglennes avec Il au Nord de Colmas a constitud un o Ried »
complene largement développé et caractérise par une richesse faunistigue et floristigue exceptionnelle. La qualité des
paysages ot de emvironnement naturel proche, concowrs avec le patrimoine architectural de Colmar & former Fun des
pradders centras lodristigues d' Alzace,

La position de Colmar est confortée par les axes routiers de la plaine d"Alsace @ Fautoroute A5 et | BD B3 permeitent de relier
rapidement Strasbourg, Mulhouse et Belfort, La gare de Colmar, sitede en plein cour de 'axe ferroviaire Strashbourg -
Mulhouse — Bile, est desservie par des trains régionaus toutes les 30 minutes aux heures de pointe. Elle est également reliée &
I lignee grande vitesse grace au TGY Est vers Paris et au TGV Rhin-Rhdne vers Lyon,

Le ban communal s'"&tend du Mord au Sud sur une dizaine de kiloméimes et sur guatre kilométres de VEst en Quest, La partie
principaterment urbanisée se sltue dans la poche Sed, Laxe Mord-5ud est particuliérement présent, déterminé par les tracés
des cours d'eau ¢t des infrastructures de transport < k& riviere Il 1a Lawch, Pautoroute A35, la RD 83 prolongée par la RD 422,
I3 vaile ferree Strasbourg = Babe, gui forment autant de points & franchir dans la trame wrbakne, La RD 415 constitue le seul
veritable axe Est-Ouest majeur a "échelle de la ville. Il correspond au débouchd du massil vosglen vers la plaine et offre un
accés vers le Sud du fond de fa vallde du Rhin.

Le centre historique s'est développd 3 Mécart de la zone inondable de |a plaine de il tout en restant contenu dens ses
remparts suocessits du Xllléme au Xi¥éme siedles. Le Lawch & constitué une limite naturelle sur la frange Est tandis que la vole
ferréa a contraint le développemeant du centre vers FOuest. Le ooeur historgue actuel coarvre une superfice d'environ 50 ha
dont 365% ha correspondent au site patrimanial remarquable (anciennemant secteur sauvegardd) instauré en 2002, soit
environ 2 % de la surface de Fagglomeration de Colmar (1 969 hal. Le coeur historique adopte une forme relativemant
concentrigue et ocoupe e position centrale 3 Pachelle de Fensemble des quartiers de Colmar,

ATELIER d&b, OTE Ingdnierie, LAPS - ASEA juriste
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Le sous-secteyr d'aménagement de la Montagne Verte défini dans le PSMY occupe la frenge Est du cceur historique pour une
emprise représentant emdron 10 % du périmétre du site patrimonial remargquable. || n'est traverse par aucun des axes
structurants de la ville. Néanmaing, || est bordé par le systéme de rocade autour du centre historlgque [rue Schwendi, rue de
I’Est) at se trouve & moins de 200 mitres de I"Avenue d'Alsace (RD 422} gui constitue une liaion forte dans les déplacements
Maord-Sud & Féchelle de *agalormération.

2.2. LES GRANDS AXES DE DEVELOPPEMENT

Dans e cadre du Plan Local d'Urbanisme de Colmar, approuwe par délibération du Consell Munkcipal du 27 mars 2017, les dus
ant souhaité sinscrire dans un projet articulé autour de huit grands awes définis dans le Projet d'Aménagement et de
Développerment Durables

Confirmer ka place de Colmar commie modeur écopomigue & I'échelle du grand tarritoire

Proposer une offre ambitieuse de logements

Accompagner une agriculture dynamique : une force pour Péconomie du territoire colmarien et la gualité des
paysages

Poursuivre la mise en ceuvre d'équipements adaptés pour contribuer au confort des Colmariens

Canforter I'sccassibllité du territoire tout en diversifiant les modes de déplacement

Priéserier un envirennement participant au cadre de vie des Colmariens

Valoriser le patrimoine et le paysage urbakn

Modérer le rythme de consommation des espaces agricoles et naturels au regard d'objectifs ambitieux de production
de logemernts,

Ces différentes orentations, majeures pour évolution du territoire colmarien, Interagissent entre elles ot participent & wn
objectif fédérateur  savoir fa place de Colmar au sein de 'agglomération et, plus largement, du territolre de FAlsace Centrale.
Dans ce projet, ka Ville s"attache plus particuliérement & valoriser le patrimoine et le paysage urbain.

En effet, le passé prestigieus de Colmar et les témoignages de qualité légués par Ihistoire, en termes de monuments, de
batiments, d'ensembles urbains et d'espaces publics emblématiques, imposent une exdgence de qualité du paysage urbain et
wegatal ainsi gue de "architecturng,

WOk e

- - R

Le tissu urbain de Colmar s'est développé autour du centre historique et de la périphérie, occupant 'espace de maniére
crofssante, avec une accélération au cours des dernigres décennies,

Cette urbanisation a permis de répondre & Févolution des besoins des populations ot des modes de vie, se traduisant
natamment par une forte extension du tissu pavillonnaire en périghéne,

Il en résulte aujourd hul une grande diversité de choix dans bes types d'habitat existants, individuels ou collectifs, ainsi gue
dans e type denvirennemant urbain, allant de la ville dense du centre en passant par les quartlers de villas urbaines du
quartier alemand, les grands ensambles d’habitat social (Furape), les petits ensembles de collectifs, les ensembles résidentiels
oii les lotissements ou les quartiers pavillonnaires plus ou moins structurés au sud-est de la ville.

Cas différents types de thaus urbalns fondent Fldentité des quartiers de la ville actuelle,
Le développement urbain doit ainsi se construire sur la diversité du territoire et sur les valeurs patrimoniales spécifiques, qui
sont autant d'atouts & mettre en valeur.

La recherche didentité et de gualitd urbaine repose aussi sur Fembellissement el une mellleure définition des usages de
I'aspace urbain. Mieux concilier I'espace public [blen défini dans son emprise, sa nature et a fonction) et I'enveloppe batie (sa
hauteur, son implantation, son traftement architectural], délimiter clalrement les espaces privés et publics ot traiter les
espaces privis ouverts, constituent fes principaux enjeux de réorganisation de la ville,

iifag
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Plusiewurs arientations concourent & cet abjectif :

SOULKGNER LA CHRALITE ET LA DIVERSITE DU PATRIMGINE BATI COLMARIEN

La ville ancienne, qui constitue une référence du paysage urbain colmarien, présente des qualités de Bsibilité et de cohérence
remarguables. Elle est lssue d'urbanisations successives respectueuses de la trame parcellaire et en alignement sur Pespace
public. Par ses proportions, ses volumes, ses matériaux, "ordonnancement de ses facades, elle a développé une identité
architecturabe pérenne,

Toutefols, toute a viellle ville n'est pas conesrmde par cette préservation, le PLU ne s'appliquant pas sur le site couvert par le
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur ou « Site Patrimonial Remarquable », C'est pourguoi, 1l est nécessaire de préserver
Iidentite des quartiers périphériques du 5PA, en cohérence evec |ui, afin de valoriser et de faire évoluer cet hiritage et velller &
ce que des mutations n'altérent pas kes qualités et la diversité des différents tissus qui le constituent.

A, 5 LIRBAIMES PLLIS ECOMO

Afin d'utillser 'espace de maniére optimale et de préserver & la fols les espaces de respiration dans be tissu urbain (coeurs

dilots vagetalisés, squares, jardins publics, places, ... et kes grandes continuités paysagéres (coulée de fa Lauch, vues vers les

Vosges_..], la ville s'attache, dans |e respect de [identité propre de chague quartier, & promouvalr :

= des typologies phus urbaines offrant une certaine densité et compacité [maisons de villes, petits immeubles sur rus, cités
jardins, maisons multifamiliales, etc...) en associant de manikre adaplée les usages ot les attentes actueks des habitants :

— ladaptation et I'tvalution des formes urbaines en fonction de leur environnement urbain et paysager ;

— des réponses aux attentes des ménages, notamment des familles, qui désirent vivre en ville, & qui impligue de nouvelles
formes urbaines ;
*  pour des logements de grande taille, véritables altematives au logement en périphérie
* pour des lngements plus petits, permettant da répondre 3 la tendance marquée du phénoméne de décohabltation,

INTEGRER L'INNOVATION ARCHITECTURALE DANS LE PAYSAGE URBAIN

De nouvelles formes architecturales et urbaines doivent trouver keur place dans la ville, Il s'agit, en sus de 'entretien at de fa
restauration de la richesse patrimoniale, de se renouveler et de créer be patrimoine de demain,

C'est dans cet esprit que la coflectivité encourage Iinnovation architecturale. Les projets novateurs, respectueux d'un
environnement biitl de qualité, et soucleux des enjeux du diveloppement durable seront ccompagnds.

RENFORCER LE CENTRE-VILLE COMME POLE COMBMERCIAL MAIEUR, FAR UNE POLITIGUE VOLONTARISTE

Par son animatian, sa qualité et la diversité de son offre et de e fonctions, le centre-ville de Colmar constitue un point dé de
la vitalité économique de la ville. Dans ce cadre, il 'agil de mettre en cewwre les conditions proplces & fa préservation at au
renfarcement des fonctions commerciales. En effet, Colmar, comme d'autres villes moyennes, voit kes commerces de son
centre-ville parfois remplacés par des activités de services (banques, assurances, ), La thématique de la réaffectation des
etages des commerces au logement est égalerment & prendre en consldération,

Dans ce cadre, of malgré sa volonté de préserver cet écrin gue constitue la Vieille Ville, les élus s'attachent néanmalins & ;

— prendre en compte les besoins dévolution des différents types de commerces du centre-ville ($urfaces de vente, da
stockage, .. ;

= wvelller & I'adéquatlon entre attractivité commerciale et fonctionnement urbain (desserte, stationnement) :

—  préserver la quaditd architecturale et patrimoniale du esntrevillo, garant de son attractivitd commereiale,

Ainsi, la Plan Local d'Urbanisme et le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur réglssant le Site Patrimonial Remarguable
contribuent conjointement & k valorlsation du patrimoine architectural et urbaln et & 'attractivité, notamment touristique, de
la Ville,

1z2fn8 ATELIER dédb, OTE Ingénierse, LAP'S - ASEA juriste
PEMV approumé o 1

Modiih lo 22N AE010

Madifsion n* 2 - APPROBATION - Howmbre 2010



Wy'Colmar

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Motice de présentation

PRESEMTATICN GENERALE = LE cairape Lerritatal

bami
!

SERENENE)

B4 WM WTE THE WG 1880 BN BB DROS AOID O3

o

Ceofation de (@ popuiaiion - Sowree INSEE S8

=

Wl v Hemmai
P80 min
LIRTTTE
s e
i muu
whdl sae

LA EE S

-

TSS-FITS NOPS-UEN RAEAG WREL e riedned Ool-arie it

Pyromide des dges - Sawroe INSEE 2076

¥

JEEBEEEES

—_—lE e, —— R & LR 2L

LY

Feodution dw mamiare de logermernts - INSEE 2016

ATELIER dfb, 0T ingénlerie, LAPS - ASEA juriste

)

T
1%

T L L S L S iRl o B
BT R0 A IDER weS DEm §EA5 MW R RN

o Guicaoukal corn Dedeergeen s—Tphsiaa gkl

A
Foclews d'gvalution de fo popuiation - Sarree INSEE 2616
s — -
wdiesn srfank
= pifark
=2 endends
u grleniz
B ardents o ghs
e
Covmpasihian des mdnages - kaaroe INSEE 2008
(in 3
1
M
Lbi

20

] = i S B L]
"-un 120 12 B 1B R MR 3 39 el Bah ol

—ol ———LOPOR AN
L e

Evalution de fa telle des ménoges - INGEE 2016

2.3. LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.3.1. Population et logement

Colmar, deusigme ville du Haut-Ahin aprés Mulhouse, compte 71 445 habitants en 2016 {population municipale) contre 67 615
habitants en 2010,

Depuls 1982 ke nombre d'habitants augpmente légérement mais de maniére continue, La population du 5PR est d'environ 3 355
habitants en 2014 et représente mokns de 5% de la population de Colmar. Depuis 1975, Colmar dolt son augmentation de
population notamment & un solde naturel positif, La part de la population jeune est importante : les moins de 20 ang
représentent 24,2% de fa population de la ville, Entre 1975 et 2011, la ville souffre d'un déficit migratoeire qui s"explique par la
balsse de Factivité industrielle & partir des années 70 et par les changemeénts de modes de vie liés & la périurbanization. Le
sobde migratoire redevient positif sur la derniére période (2011-2016},

Blen que ks 15 — 29 ans représentent une part importante de la population de Colmar, sa pyramide des dges en forme de
pagode témoigne d'un taux de natalité en balsse et d'un vieillissement de la population de plus en plus important. Entre 2011
gt 2016, alors que la part des moins de 30 ans reste stable, celle des 30 - 44 ans diminue et celle des plus de 60 ans augmente.
Cos données sont & Iimage de ce que Fon observe & N'dchille intercommunale et départementale.

Le nombre de logements & Calmer augmente de maniére trés significative entre 1968 et 2016 {+73,7 %), Parallélement, Iz tailla
des ménages diminue, elle aussi, de manbére importante (-0,86 individu). Sur ke périmétre du SPR en 2014, le nombre moyen
d'occupants par ménage est proche de 1,7 et on comple emviron 2 362 logements.

Lo sectour de la Montagne Verte ne compte gue 7 logements (lots résiduels le long de |a rue de FEst et |z Maison du Chasseur
en tant que logement communal),

A Colmar, le nombre de logements vacants est en augmentation entre 1982 et 2011 et diminue depuis 2011, Il représente
2 145 logements solt 6,1 % du nombre total de logements an 2016 (en balsse de 2.7 points par rapport & 2011).

A IPéchelle du SPR, le taux de vacance est d’environ 10,7 % en 2014 ; cette vacance plis importante trauve son origing, au-
moins partiellement, du fait de logements utilisés & des fins de stockage pour des commarcas implantds en rez-de-chaussée,
Dans le quartier centre de Colmar, ks logements de 2 ¢t 3 pikces sont majoritaires.

& Péchelle de Fensemble de la ville, la répartition des logements selon le statul des occupants montre, en 2016 comme en
2011, une prépondérance des locataires (gu'ils solent locataires du secteur privé ou en logement social), représentant
ehsemble 62 % des occupants du parc de résidences principales da Colmat,

Enviran un tlers des logements sont occupés par des locataires du sectewr privit (33,1 %), malns d'un tlers par des locataires du
parc social (28.9 %) et plus d’un thers des logements est oocupé par leurs proprigtaires [36,5%).

Principaux aspects mis an duldence

- Colmar attire des jaunes ménages mads n'arrlve pas  les maintenir sur place une fois leur cellule famillale constituéde, Le taux
de natalité est en baisse alors que le vielllissement de fa population est de plus en plus important, Les récentes opérations de
construction et de restructuration urbaine ont eu un impact positif sur la croissance démographiqua, le solde migratolre est
devenu positif depuis les anndes 2000 [+ 0.3 % par an en 2015, contre — 0.2 % par an en 2010).

- La vacanoe est non négligeable. Le quartier de la Montagne Verte présente une offre de logements peu Importante compte
tenu de Faffectation des espaces qul le composent (majorité d'espaces « libres » et d'équipements, et dane ['attente des
constructions & venir dans sa partie nord).

* En Fabagnce de données phus racenias.
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2.3.2. Population active et emploi

En 20116, Colmar cormpte 45 004 personnes gées de 15 & 64 ans. Cest la population considérde par FINSEE commme étant en
dge de travalller. Parmi ces 45 004 personnes, 33 345 sont des « actifs » soit un taux d'emplol de 60.5 % et 11 659 sont des
w fnactifs o (retraités, étudiants et « autres Inactifs »°), Entre 2011 et 2016, la population active résidant 3 Colmar augmente
Iégérement de 1,53%.

La ville de Colmar compte, en 2016, 44 357 emplois, solt 0.8 % de plus qu'en 2011, L'emplol salarié représente 91,4 % de
Fernplol total. Cette part a légérement diminué entre 2011 et 2046 |- 1.4 point). Les emplols de Colmar représentent 77,4 %
dos emplois de la communauté d'agglomération (gui en compte 56 4796) et 15,6 % des emplols du Haut-Rhin. Les catégaries
professionnelles les plus représentdes & Colmar sont celles des employés [32.2 %), des professions intermédiaires (28.5 %) et
das ouvrlers {19.7 %),

Les emplois sur le territoire concernent princlpalement les secteurs tertiaires (41,1 %) et les services publics (418 %).
L'industrie, an baisse, concentre 10.7 % des emplois du territoire [INSEE 2016),

Colmar compte 7 146 entreprises, dont la majorité (71.6 %) exerce dans le secteur du commerce, des transports el services
divers {seuree INSEE, données SIRENE au ler janvier 2016). Le secteur du commerce correspond & plus du cinquigme (20.3 %)
dies entreprises de Colmar.,

La Ville se caractérise donc par une forte prédominance des entreprises du secteur tertiaire. Le secteur secondaire ne
correspond qu'a 14,1 % des entreprises colmariennes. En 2012, [a ville de Colmar compte 1 007 commerces, soit 71,7 % des
cammerces de la communauté d*agglomération (INSEE 2012). Colmar en toute logique détient fe plus grand nombre de ces
cammerces ot la majorité d"entre eux sont situds au centre-ville (678 commerces sur les 1 095 recensés & 'échelle du territoire
du SCoT),

D'un peint de vue touristique, la capacité d’accuell en hébergement touristique de |a ville est de 3 646 lits et 26 emplacements
de camplng-car, La capacité des 31 hitels recensés par I'INSEE en 2015 représente pus de 1 700 chambres au total.

Principaus aspects mis en évidence

- Colmar joue un Impaortant réle de péle panérateur d'emplols, surtout dans lo secteur tertiaire et des services publics, &
I"Echelie Intercommunale et départemeantale,

- Ulmportante densité des commerces et |a capacité d*hébergement touristigue sont un réel enjeu pour fa ville dont le
patrimoine reprasente un fort atiralt touristique ot un fort potentiel économigue.

Tonis @zl ids inlmcorsmunsise 9
a oz vm
BORCES : COLMAN AGCLOMIRATION | DD ORTHD, Rk WA 3010 —

Lecalisetion des rones d'octivité

¥ La cabégoria des inBctfz regroupe par canventian les personnes qui e sont nl en emplol (BIT) o au chimage : jaunes de moins de 15 ans, dudiants el
refraités ne tavadlant pas on complément de leurs études ou de lsur retalle, hammas ef femmes Bu foper, persannes en Incapacté do fayailar
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Les chaplires développés dans cette page et les sulvantes complétent ceux présentés dans les pages 8 & 13 du rapport de
présentation de la premiére modification du PSMY [approuvée en décembre 2010) consacrées auk thématiques suivantes :
équipements publics [page 8], Infrastructures de transport (page 9), commerces, services et stationnement [page 10), attrait
touristigue et cheminements (page 11), la trame wrbaine (pages 12 st 13), Ces chapitres ne sont donc pas Intédgralement regpris,
mals seules guelgues mises & jour sont appertées pour flustrer Févolution des neuf derniéres anndes.

ATELIER déb, OTE Ingéniarie, LAF'S - ASEA juriste

2.4. ANALYSE DES EVOLUTIONS CONSTATEES DEPUIS LA PREMIERE MODIFICATION DU
PSMV

2.4.1. En matiére d’équipements publics

Colmar est un pile d*équipements majeurs a 'échells régionale, Sur son territalre, Colmar dispose d*éguipements d'envergure
accuelllant des services publics répondant & son statut de cheFlieu du département du Haut-Rhin,

En termes culturels, sportifs of de bolsirs, la Ville dispose de nombreux équipements, supports de manifestations de dimension
nationale, voire internationale [Festival International de Musique, Festival du Clnéma, ..).

En effet, avec une trentaine de structures (thédtres, salles de concert; ..) et quelque 120 associations, oe sont des centaines
d'dvdnements artisthgques et culturels qul ont Heu tous les ans. Le monde sportif n'est pas en reste avec 145 assodiations
représentants 58 disciplines différentes, e de trés nombreus dgupements. La ville compte sur son territoire les nomibreuses
écoles, sept colléges, six lycdes ainsi que les éguipements universitaires. Colmar accuellle un dispositii de zanté important, gul
#inscrit dans une mutealisation de Fensemble du dispositif 8 Féchelle du Centre Alsace (en lien avec Sélestat notammant],

Le niveau d'équipements publics & 6té renforcd au cours des derndénes années par les réalisations suivantes, toutes situdes au
centre de Colmar

—  Extension et rénovation du Musde Unterlinden (2014-2016) ;

- Rénovation du elodtre et du eouvent des Daminicaine (en cours) &

= Pdle Média Culture (PMC) aménagé dans le bitiment de P'anclen hbpital formant la frange Ouest du sous-secteur de la
Montagne Verte (2012) ;

— Rénovation de la halle du marché couvert (2010 ;

—  [festructuration du Gymnase de la Montagne Verte (2012) ;

= Mouveau gymnase au Grillenbreit {en cours) ;

— Salle d'athlétizme {(en cours) ;

— Construction du parking souterrain de la Montagna Verte [en cours) ;

= dminagement du parc de la Montagne Verte (en cours) ;

— Parking &ilo Saint Joste (2013-2014) ;

— Parking silo Gare-Bleylé (2016-2017).

Dautres dguipements culturels et aingl que des services administratifs sont également situés au centre-ville et contribuent
&insi & son attractivité, Cette concentration d'éguipements pose la question des conditbons o'accts et de stationnement pour

répondre aux besalns.

Concernant be sous-sectour d'amenagement de la Montagne Verte

I est & noter que I'accés du PMC, le Gymnase de la Montagne Verte, le parking souterrain de la Montagne Verte et le parc de la
Montagne Verte sont situés directement dans le sous-secteur de la Montagne Yerte,

Le complexe sportif de la Montagne Yerte est utilisé non seubement par les écoles du centre-ville, les clubs et les associations,
mais Il est dgalemant le lleu de nombreuses manifestations sportives, Cet équipement structurant pour fe centre-ville a
hénaficié de travaux de rénovation kant du point de vie fondtionnel que dans son aspect architectural (2012), Le Gymnase de
la Mantagne Verte afflche un taus d'occupation de 1005,

Le Pale Wédia Culture, svec ses guelgues 100000 documents accessibles auw public, est devenu Véquipement cidtunel
incontournable de la vilke de Colmar, De plus, e PMC dispase d'un auditorium ol s"organisent des conférences, des spectacles,
des concerts, 1l offre également des postes informatiques dispanibles au public,
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2.4.2, En matiére de déplacements

Tout en évitant un flux de drculation de transit, Colmar et son centre restent facilement accessibles par la proximité des
infrastructures routiéres,

Le centre de Codmar est délimité par une double ceinture de voles en « double rocade » & sens de circulation régulé qui réduit
significativement les encombrements mais qui complexifie les llaisons entre les secteurs périphériques et le coeur historique.

IF &5t dasservi par une navette électrique ainsi que par des plstes cyclabiles,

Concernant le sous-secteur d'aménagement de la Montagne Verte

Le sectedr de la Montagne Verte servait encore récemment eniguement au stationnement des véhicules 3 entrée du coeur
historique, La réalisation du projet de parking souterrain et de 'aménagement du parc public est en train de transformer ce
secteur et de créer une porte d'entrée attractive et un lkew de vie ot de rencontres pour les hebitants de Colmar comme les
Wisiteurs,

Les aménagements en cours restructurent et valorisent les accés et la desserte des dguipements publics présents sur le site
(PMC et Gymnase),

2.4.3. En termes de commerces et de services

Le centre historigue de Colmar se caractérise par sa bonne vitalité commerciale, renforcée par une offre de servicos
importante.

2.4.4. Entermes de stationnement

L'offre en statbonnement est élevée & proximité des Beux attractifs du centre-ville, Elle a été renforcde par les aménagements
récents et par la construction de parkings-silo réalisés au cours des hult dernléres années {Parking Saint losse, situé & proximits
de la Montagne Verte ainsi que be Parking Bleylé, situé & proximité de la Gara),

Concernant le sous-secteur d'aménagement de la Montagne Verte
L'aménagement du marché couvert situd a proximité immeédiate du sous-secteur de la Montagne Verte et inauguré en 2010,
ouvre ses portes depuis 2016 ¥ compris tous les dimanches matin, Cet équipement commerdial avec un reyornement
important permet de rééquilibrer la répartition du commerce au sein du centre historique.

La réalisation du parking souterrsln dans le sous-secteur de la Montagne Verte, d'une capacité d'environ 700 places, étoffera
encore |'offre actuelle,

ATELIER dikb, OTE Ingénierie, LAPS - ASEA Jurlste
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2.4.5. Attrait touristique et cheminements

Le toursme est un réel atout pour ["Soonomie kacala, porté par un patrimoine historique et architectural de grande gualité, et
par des manifestations de ravonnement réglonal, national, voire international (Foire aux Vins, Marché de Noél, Festival
International de Musique Classique, ..},

En effet, Colmar, o capitale des vins d'Alsace », a préservé Fintégralité de ses richesses architecturales, du 13e sidcle & nos
jouirs, ce qui en fait un centre historigue trés rdche avec ses monuments prestigieu tels que |a maison Plister, le Koifhus, la
malson des Tétes, la Collégiale Saint Martin et ses quartiers pittoresgues de la Petite Vienisa et des Tannaurs, La production
architecturale récents, comme "extension et la rénovation du Musde Unterlinden, slinscrit egalement dans |a logigue de |a
mise an valeur du site patrimondal.

Crest & ce titre gue la Ville de Colmar 2 été classée « statlon de tourisme » par décret du 8 décembre 2014,

Concernant fe sous-secteur d'aménagement de la Montagne Verte

Les projets de construction et d aménagement en cours de réalisation sur le secteur de la Montagne Verte 5" inscrivent dans
catte méme optigue de valorisation architecturale du coeur historigue.

Entre 3010 et 2018, les rues attenantes au marché couvert ont été réaménagées, amorcant le rencaneau du quartier, Le
nowveau cheminement, qul margue la limite Sud-Est du secteur d'étuda, longe désormmis les quals de la Lawch et relie la
marché couvert au parking Saint Josse,

La place de la Montagne restructurée deviendra une étape du dreult patrimonial et touristigue, notamment par |a mise en
valeur de vestiges archéologigues. Le projet privé de construckion programmé au seln du site d'étude enrichira également
Ioffre tokeristique de Codmar.

2.4.6. Trame urbaine et espace public

Le centre historigue de Colmar se caractérise par son amblance mindrale largement dominante. Les espaces publics
traditionnels correspondent aux rues souvent sinueuses et étroites. Deux axes structurants peuvent étre identifiés. La Grand-
Rue, partiellement doublée par ka rue Saint-Jean et la rue du Conseil Souverain, traverse le centre dans le sens Nord-Sud. La
rue des Marchands, profongée par la rue des Tanneurs est quant & efle orientée Est-Ouest.

Les places du coeur de Colmar sont relativement récentes, Les places Mord et Sud ont éué crédes sur 'emplacement des
anciens cimetiéres, [a place de FAncienne Douane a été aménagée suite a fa démolition d'un ot d'habitations, La végétation
est présente be long des berges de la Lauch ou en limites du site patrimondal (b2 parc situg le long de la rue de @ Montagne
Verte, le parc et les alignements aux ahords du boulevard Saint-Pherre, les arbres du parvis de temple Saint-Matthieu ou encore
Faménagement récent de la place du 2 Février). La qualité des espaces publics du centre historique de Colmar est renforcée
par la présance de 'eau ; la Lauch et le canal des Moulins, destiné & I'origine pour I"alimentation des moulins,

Concertant le sous-secteur d'aménagemant de la Montagne Verte
Le soues-secteur d'aménagement de s Montagne Verte présente une trame verte et bleue dont ka mise en valeur & débuté par

Iaménagerment paysager des berges de la Lauch et du cheminement piéton.
Le parc de |2 Pontagne Verte confortera encore la vocation payvsagére et naturelle du site.
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1. Diagnostic du sous-secteur de la Montagne Verte

' i"'---"-"—'——._____

BT ]

Pron de Sauwvegarde et de Mise en Voleur de o ville e Colmar opprouve e 13/02/2002, extrafl. Source ; Ville de Colmar

Pour consuiter I lgende, se référer @ i carfe géngrale,

ATELIER d&b, OTE Ingénierie, LAP'S - ASEA juriste

Ce diggnostic est éloboré dans [o continuilé de celul rédind dans le cadre de Ja premidne modificotion du sous-fectewr Monlaghe
Verte, (ropport de présentation de juilfet 2000, rédigé par ARVAL - mondataire de Pégquipe d'étude), arrété préfectoral
R 201035611 du 22/12/3010,

1.1. DONNEES GENERALES

Ce sous-secheur d'aménagement, initialement gelé lors de la création du secteur sauvegardié, a fait 'objet d'un aménagement
ayant &té soumis & modification préalable du Secteur Sauvegardé dans le cadre d'une procédure de modification en 2010,

Le sous-secteur Montagne-Verte a &té défini lors de 'édification du plan de sauvegarde et de mise en valeur, daté du

13,02 /20032,
Le réglement spécifigue de ce secteur & été approwvé par arrété préfectoral n® 20135611 du 22/12/10, sur |e plan joint pages
suivantes,

Extrait du rapport de présentation approuve le 2271272010 ;

Princlpaux aspects mis en évidence

Le périmétre de Fétude se situe sur |a frange Est du périmétre du Secteur Sauvegardé de Colmar. |l couvre une superficio de
1,5 hectares située & Varticulation entre |e secteur touristique de ka Petite Venke, les secteurs de commerces de détail
{Grand’Rue, Rue des Clefs), la partie Nord du vieux Colmar ayant connu un renouvellement récent de |a trame batie avec
création de logements et [‘amorce de la périphérie Est de la ville (quartier Saint Josse puis campus universitaire).
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1.1.2. Le périmetre d'étude - Le reglement actuel

a) Espaces uREs

EL1:

Le réglement du sous-secteur parmet |a réalisation d'un parking souterrain et d’un parc urbain, actuellement en cours de
bravaux puissent se réaliser. Les réghes en vigueur dans le sectéur EL1 permaettent Faménzgement du parking souterrain et du
parc urbain, tel qu'ils ont &té projetés,

Articla 2 du réelement
Sont autorisés, & condition de recevoir un traiternent en fien ovee la gualité architecturale of urbaine du liew et avec Fesprit du
secteur soubegarde, sur Fesplonagde :

= Lo réalisation d'oire de jewy et de foisirs ;

= Lo mise en place despoce & dominante wégétale ou despaces plantés, & condition gu'elle ne condulse nf & lo modification, ni
& lo suppression de murs sxistants de noture historigue considérée comme ayant une valewr palrimoniale ;

— Les instollations en sous-sol et leurs émergences, les sortles pidtonnes du parc de stationnement souterrain, & condition
d'étre intégrées au bati existant ou @ venir, ou intdgrées & lo compétition poysagére Fespoce fibre 1 ;
= Les installotions de mobifter urbaln
— Les exhoussements ou affoulfements du sol, & condition :
* gz pe compromettent pas o perceplion du niveou du sof notured,
* 0w qu'ls seient rendus nécessaires pour fes foullles archéologiques, la restitution historique de niveoux onciens,
*  quils pient pour but Paménagement du pane de stotionnement souterrain of de 565 accés.
Teute disposition devra étre prise pour assurer (o stabiiité et lo pérennité en substructure des bdtiments existants.
= Io constrection de petits édicules Mgers (Mosgue) & caractéve dphémére ou focllement démentable.

ElLZ!

Cet espace fibre est situé o & arriére » du gymnase de la Montagne Verte. Cet espace est réglemanté comme pouvant dtre
maintenu en tant gue plateaw sportil ou modifié par un tralbement paysager en lien avec les remparts et La Lauch,

ELS :

Cat espace libre comprend notamment le square de la Montagne Verte, créé en 1975. Les régles en vigueur permettent
Famélioration des espaces verts situés rue de la Montagne Verte,

Situation actuelle du sous-secteur
Les zones DV / EL1-EL2-ELT sont actuelement (mal 2013) en travaux dans le cadre de la réalisation d'un parking souterrain et
d'un parc sur dalle en surface,

Ces travalx ont fait Pobjet d'un permis de construlre et d'un permis d"aménager selon la réglementation en vigueur avant a
présente modification.
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b] LES ESPACES CONSTRUCTIBLES, REGLEMENTATION ACTUELLE

EC1 :

Cet espace constructible a ébé bati depuis la rédaction du réglement. Il a permis la construction de |a o tour d'entrée » du Pdle
Media Culture,

EC2:

Cet espace constructible abrite le gymnase de la Montagne Verte. Le réglement a permis la rénovation et la modernisation du
Eymnase.

EC3:

Cot pspace constructible n'a pas été biti depuls la rédaction du réglement. Sa délimitation est trés contrainte, elle représente
ung surface au sal de 535 m2, avec une longueur de SBm pour upe lrgeur minlmale de &,85m et une largeur maximum de
13m,

EC4 :

Cat espace constructible n'a pas été bati depuis la rédaction du réglement. 5a délimitabion est trés contrainte, efle représente
une surface au sol de 340 m2, avec une longueur de 35, 35m pour une largeur minimale de 7,10m et une largeur maximum de
11,25m.

La rédaction, en 2010, du plan du sous-secteur avait pour vocation de dessiner « le vide », c'est-d-dire la place (EL1) en la
structurant par rappert a la fagade de Mancien hdpital, Les espaces constructibles EC3 et ECA se sont dessinés de falt, en tant
qu'espace « restant » entre le dessin de la place EL1 et les rues du Chasseur et de la Cigopgne,

Les espaces constructibles EC3 et ECA définks par la réglementation de 2010 ne semblent pas efficlents, blen gue permettant
la réalization d'un front biti Nord &t malntenant la qualité des perspectives, lls engendrent des angles et des profondeurs
peu exploitables.

Situation actuelle du sous-secteur
Les rones EC3 et ECA ne scnt pas comprises dans Memprise du parc nf dans cefle du parking souterrain actusllemant en cours
de construction,
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Le sous-secteur de [a Montagne Verte et ses proches abords sont composés |
= d'dpuipements publics

= d'espaces publics vépétalisés

d'une rone de stationnement

— d'habitat / bureaux

— de commerces ou services en rez-de-chaussée

Il s"agit d'un secteur de la ville relativernant hétéroclite dans ses fonctions et son occupation.

Espace en cours de travaux en Julllet 3013
m:*hmm ¥ .- ! C'est notamment grice & son emplacement et & sa diversité d"occupation que le secteur peut favorablement évoluer et
4 el devenir un lieu de vie Intéressant dans la ville.

La rue de la Montagne Verte est également en travaux. Le périmétre de Fopération comprend I roee de Mantagne Virte,

Situation actuelle du sous-secteur =
- L'ancien parking aérlen de la Montagne Verte st une zone actuellement (mad 2013) en travaux dans be cadre de la rdalisation
d'un parking souterrain et d'un parc sur dalle en surface et prolongé le long de la rue de la Montagne Verte. Ces travaux ont
fait F'oblet d'un permis de construlre et d'un permis d'aménager selon la réglementation en vigueur avant la présente
modification,

¥ l\ = ::h_umuu

] vewamar pprietpatamsaray

- Un espace au Mord du site, dont la délimitation a &té valkdée lors de la Commission Locabke du 20/04/2018,

| e v e T 0 00 - S L
-4 I 1 ‘
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d) EVOLUTION DU SITE

Le site de la Montagne Verte tient probablement son nem des fortifications existantes 3 I'Est du site, dont i reste des vestiges
archéologlgues en soLg-aol,

Le site de la Mentagne Verte a connu différentes mutations au cours des demlers slécles, dont dimportantes & la fin du 20e
sleche.

Durant tout le moyen-age, le site est occupé par les biitiments de 'hépital, qui comportaient de nombrauses annexes, Le Sud
du site étalt alors végétalisé, H s'agissalt d'un verger (cf historigue P. 41 et 42 rapport présentation Juillet 2010).

A Lo fin du 19¢ siécde, le site connalt une évclution importante, avec la construction d’un abattslr, puls d'un pare exposition, de
maiscns d'habitation et Paménagement du commissariat qui occupe les anciens locaux de Phapital, Tows ont été démaolis

depuis.

Depuls les anndes 1970, le site connalt une nouvelle mutation importante. En effet, ke Sud du site a &t constrult, en 1973 et en
1973, avec I‘implantation du gymnase.

Entre Ia fin du 20e et le début du 21e siéche, o Mord du site a été quant & lui « déconstruit ». 1| est aujowrd’ hui construit
undguement en périphinie Owest [PMC) et Est (habitations). La seule construction encore existants sur fa partie Nond du site
est la maison du Chasseur, maison & pan de bois datable par son aspect architectural au 17e sibche,

24/88
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Depuis 2010, la ville de Colmar a réalisé de nombreux projets d éguipements peblics (ot commerciaux) sur le site et aux sbords
de celui-ci | PMC/ plarché couvert / Parking et square Saint Josse f Rdaménagement du gymnase / Place du 2 Féwrier,

Entre 2015 et 2018, des fouilles archéologigues ont £té réalisées dans le sous-secteur. Celles-cl dont développdes au
paragraphe 1.3.f. Le rappaort de fouille n'est pas encore pubilié,

Un projet de transformation du parking de la Montagne Verte en un parking souterrain et un aménagement de fa surface en
pars urbain est en cours.

Plan bilan de I"évolution du site page sulvante

ATELIER dBb, OTE Ingéniede, LAPS - BSEA juriste
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['H.};'E Construction d'un abattolr et dé malsons
tecasnad  dhabdtation, démolls depuls

Construction de batiments annaxes & |'Hibpi,
daveniis commissarial &l dédmolls en 2005

immeubles | maksons de ville.
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Construction du gymnase

Aménagement du square de ls Montagne Verte

Restaurathon of tbouveriure du manchd couvent

Transformation de I'anclen Hipltal en Pale
Médisculiure

Construction de Fentrée du PMC

Ambnagemont de la place du 2 Féerior

EE:NNEE

012 | Rénovation du Gymnase

Constructian du parking Saint hosse

Aménagement du square Sedrd Josse

Amdnagarment di la ruo do "B
et di la rue Schwendi

Mise en valeur du rempart cbté Lsuch

EN COURS
" Construction d'un parking soutartain &l
aménagernent d'un pare urbain en surface
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[ ] prosers méausts —— e RMETRE DU SOUS-SECTEUR

PFROMETS BN COLIRS
Aménagerment de la place @ pare urbaln + parking seotermin s———= Recpect des rbgles actuelies, en vigueur avant la priserte prociden de modificatian
= = PROJETS A VENIR

il !

;,ﬂ' place du 2 Févrle ['; / A e ine
Ly = parking souterrain . projet d'ensemble ¢
"4 Pole Media Culture : ’,’“ £ .4

. espace public A
A s :

:- "-;ﬂ' Iq.:-':‘l ..r'-'._. ._._ __.I-' :

=
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Les iS5 LES

Le site de la Montagne Verte est en évalution constante depuls plusieurs
décennies.

Il & d'abord fait 'objet de mombreuses démolitions gui ont entamé son
processus d'@volution,

PROJETS REALISES

Les éguipements publics situés & prosmité immédiate du site ont falt

Iobjet de restaurations, de réhabilitations ou de réaménagements depuls

2010, comme mentlonnéd page précédente ;

= la place du 2 février, le square Saint Josse et la rocade verte, pour les
aménagements urbains

— [‘ancien hbpital devenu Fole Média Culture, Ie marché couvert réouvert

— la rénovation du gymnase

— | construction du parking Saint kosse

PROJETS EN COURS

— la réalkation d'un parking souterrain
— [aménagement d'un parc en surface
= Faménagement de la rue de la Montagne Verte

PROJETS A VENIR

= eonstruction de la partie Merd du site en limite des rues du Chasseur et
de la Cgogne.
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DANS LE CENTHRE VILLE
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1.2. DIAGNOSTIC URBAIN

1.2.1. La circulation a I’échelle du Site Patrimonial Remarguable

La circulation automobile n'est pas exclue du centre historigue et de Pemprise du Site Patrimonial Remarguable (SPR], mais elle
25t temporisés par un systéme de voies en sens unigue de type « rone de rencontre », Les rees 3 proximité de k collégiale Saint
Martin sont en parlie piétonnes, Le trafic automaobile est toléré & Fintérieur du SPR, mais les automobilistes sont inités 3 utiliser
les parkings de délestage, situés aux abords de la vieille ville, afin de limiter la clreulation en coeur de ville. Ces parkings sont
dessarvic par un réseau de voles circulaires qui entowrent le centre historigue,

Il s"agit de ;

—  Parking [souterrain) de la place Rapp & I'Ouwest du 5PR ~ 900 places ;

— Parking (sllo} Saint Josse & I'Est du SPR - 487 places ;

—  Parking (en surface) place Schewrer Kestner au Nord du 5PR = 485 places |

— Parking [silo) place Lacarre au Nord du SPR ~ GBS places ;

—  Parking [souterrain) de 'Hotel de Ville dans le périmétre du 5PR — 367 places,

La majorité des parkings de délestage est payvante, Plusieurs petites aires de stationnements existent & Fintérieur du 5PR, elles
sont également pavantes et e stabionnement v est limité dans le temps.

De la méme facan, ke parking de la Montagne Verte viendra compléter cette offre de stationnement et les aménagements
superficiels seront rendus aux pliétons,
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1.2.2. La circulation et les accés

Etat des llewx en 2017

Le site de la Montagne Verte est longe par a rue de FEst et |a rue Schwendi guil eppartiennent au réseau de voies drculaires
d’approche du ceeur historique, Il $'agit de voies principales a I"échelle du site. L'accés aux stationnements ot aux équipements
sportifs se fait & partir de [a rue de I'Est. La sortie de la place de la Montagne Verte se falt par la rue de la Cigogne, qui débouche
sur fa rue de FEst, Un deuxiéme accés au sibe est possible par la rue des Tanneurs, puis la rue de la Iontagne Verte, Cet accés
3 ! dessert notamment les stationnements privés situds sous be Sguare de la place du 2 Février.

Hh0 Les autres rues qul entourent b Place de la Montagne Verbe sont des voies réservdes princlpaloment 3 |a ciroation des

]
.I"ledajh_

*--“--hli

N 3

‘} W‘Eﬁ:‘ ---- : riverains et aux livraisons de commerces. Elles sont répertorides comme « zone de renconties » au plan de circulation du centre-
% i i

4* i, 7| ville.

SRS g

e

Le plam de circulation est susceptible d'&moluer.

Projet d'aménagement du parc = en travaux en mal 2019

Le projet d'aménagement du parc de la Montagne Verta rend Fensemble du site piéton, Hue da la Montagne Verte, la
arculation automobile en double sens est possible pour les riverains ayant un accés au parking sous-sof de la place du 2 Février
| alnsi que les riveralns du secteur Basque, Tripiers....

L"accks automaobile au futur parking souterrain de la Montagne Verte se falt & partir de la rue de I'Est. La rampe d"accés forme
une petite structure accolée aw mur de Pilot rédsidentiel qui forme 1a limite Mord-Est du site.

Le site vu & partir de la rue de I'Est

|

s
“*~--9 vole 4 doubla sens — secleur Montagne Varle L reces oulomobile principol! du site en octehre 2017 Lew fuiir » aoeds pltonnier ow gore of Paccés au perking soaterrain = bsertion

P === vaia an sens unigue * entrée du parking soulerrain poysagére du projel
o 5 50
SOURGCE : PLAM CADWSTRAL, D DOLMAR FEIL 200E —
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1.2.3. Type et qualité des liaisons piétonnes

La Place de la Montagne Verte e:t I'une des portes d'entrée du centre historique de Colmar. Qoocupse jusquien 2007 par des
espaces de stationnement, son réamdnagement wise & crder un espace de rderdation de quallté et dolt venlr compléter le réseau
de déplacements pidtons sur le secteur en complément des cheminements existants en sa pariphérie,

Une partie des espaces publics attenants au site a dté requalifiée au cours des derniires années @ |3 rue Schwendi, [a rue de FEst,
les quaks de Lauch ains que le Square de la place du 2 Féyrier, D'autres sont en attente de travauy pour lewr mise en valeur,

o % ;

e lkatson mixte de qualité swesss  Chemimements du parc en cowrs d’'aménagemant

il liaison pigtonne de qualité * anirea du parc :
dpsssnlle autres liaisons pistonnas E:j secieur Montagne Vaeria R de i Montogne Vierte = Qotobne 2017
- I
SOURCE : PLAN CADASTRAL, CA GOLMAR, AMYRIL 2040 C———
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Les espaces de trés belle qualitd se trowvent & I'Ouest du site, Les gabarits du bati et la largeur de 'espace public changent. Les vues s'ouvrent ou 58
ferment au mament de passage o un secteur  un autre, efllet de porte est bries présent aus abords du sita,

Fuie Sctnbendi 8t re ol FEsE - woled clrcuipires 4'apovachs dw centre historigue foclobre 2007

Cheminemnent ie fong de fa Lowck foctohre 200 7]

A de o Ciropne focfabire 2017) Bire o Chassenr (octabne 201 7) Effet de porte | vers I Moce de ko Montogne Verle en oerivond de o Effel de porie ; wers e Square de fn Mantogne Verte en arrivant oe bz rire de fa
Proce fegane d Arc (octobre 20070 Montogne Verfe (octobre 201 7)
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Flan d'organisation des occds | Aménaogement d'un pore pubifc ef d"un parking souterrain, Acte J Popsage, AEA Architectes,
Serve ingénierie, [sner AP, 2018

Cet aménagement du parc urbain, daté de 2018, est susceptible d*évoluer =i besoin afin de s'adapter aux réges [ssues de la
présente modification et aux DAP qul v sont annexées,

ATELIER d&b, OTE Ingénisrie, LAP'S - ASEA juriste

Projet d*aménagement du parc — en travaux en MAI 2019

Le futur parc de la Montagne Yerle s'affirme comme Sentrée Est du centre-ville, | constitue une esplanade ouverte &t crée un
espace dégagd et waste, Il permet de redécouvrir et franchir les remparts intégres dans la conception des fieux, Le panc permet
de mettre en valeur bes facades monumentales de ancien Hopital (sujoundTwi le PMC) et les fagades du quartier des Tanneurs
le lang de |a rue de la Montagne Verte,

Il permet d'assurer la continuite des liaisons douces et de compléter la frame urbaine. Il struckure, par sa compostion, des lleus
clés [place du gymnase, leux d'activités et de jeux, pelouse urbaine ouverte ..}

Le projet d'aménagement du parc de la Mantagne Verte recherche une clarification des flux au sein de "aménagement, une
nouvelie lisibilité par des tracés simples directerment étirés au nord par la rue du Chassour, au Sud-Ouaest par la rue des Tripiers
et fa rue de |3 Montagne Verte. & 'Est en franchissant ka rue de FEst, le pigton rejoint la prande Allde axée perpendiculal rement
au PMC. De nouvelles perspectives sont tracdes vers les clachers de Colmar ; be travail sur les arbres tiges et les cépées permet
de conserver ces jeusd de perspectives vers le centre historique, Ces parcours deviennent des promenades dans un espace
végpétalisé et concu pour le pigton.

Les lialsons princlpales comrespondent aux entrées & partlr de

= | rue de I'Est ;

- La rise du Chassaur ;

- L'angle des rues des Tanneurs et des Vignerons avec la rue de la Montagne Verte ;
- La rue de la Cigogne.
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1.2.4. Gabarits et hauteurs

Etat des lieux en actobre 2017

Le site de la Montagne Verte est margue par la prédominance des vides, La place est de grande dimension, falblement
structurée, la perception du vide est Importante, Les fronts urbalng qui délimitent Pespace ouvert sont de petits vwolumes et
w'arrivent pas & cadrer dairement les vides, Le mur d"enceinte du commissariat démoli dans les années 2010 et les arbres de
haute Bige, coupent la place en deun et perturbe encore plus sa lisibilité,

Les hauteurs du biti qui cadrent le site de la Montagne Verte sont hitérogbnes ;

= A IDuest : Vancien hopital, Pactuelle madiathégue, est e batimant le plus imposant du site - sa hauteur au faitape est
d'environ 24 m. Le Choeur de Saint-Matthisu situé en limite Mord-Est de la place margue Farrigre-plan des vues avec sa
hauteur au faitage d'environs de 35 m,

— Au Sud-Ouest : [es hauteurs du front bétl de la rue de la Montagne Verte sont particuli@qrement hétérogénes © les hauteurs au
faitage warient entre 19 my, 15 moet 10 m. La hauteur du mar est d'environ 3 m,

= A Mord : la hautedwr au faitage du front bati de la rue du Chasseurs est homogéne et d'epviron 13,5 m. La hautewr au faltage
du bati de la rue de la Cigogne varie entre 8,5 m et 15,5 m.

— A PEst 1 le front bati est constitué par le mur de Fenceirte médidvale d'une hauteur de 5 m et de gualques batiments
adossés d'une hauteur au faltage qui est de 13 m sur la rue de la Cigogne & 9,5 m & son extrémité sud.

—  Au Sud-Est : e front bt de 1a rue Schwend est relativement homegéne d'environ 12 m & Pexception &'vn pavillon bas situé
& proximite du croisement avec la rve de FAbattoir,

= A Sud : Faquipement sportif donk Ia hauteur & "acrotére varke de 8ma 12 m

Le terrain naturel présenbe une trés falble pente qui descend de IFOwest vers I'Est :
—  Le point haut de la place est situé dans la partie Nord-Ouest du site ;

[ " secteur Monlagne Varte

' " == = L& peint bas de & place est situé dans la partie Sud-Est du site.
I Ricombles ou R R+1+Cambles R+2+Camblas
[ R+ {aquivatent) R+2 (dquivalent) U R surilavé +2+ComblasiRs 2+Comblas
B Fie3 ou dquivalent  Re3+Combles 9
Li] =0 40

SOHIACE [ FLAN CADASTRAL, COLMAR. weRIL 2010 [ B T
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Evolution urbaine et paysagére du site

Le projet daménagement du pare de la Montagne Verte structure et recompose Fespace ouvert et « vide » de Fandien parking.
La disposition ordonnancée des arbres de haute tige de différentes formes permet de cadrer bes perspectives et bes cnes de
yues ef d apporter un aspect rectiligne et structuré au parc.

La partie centrale du parc correspond & une large esplanade ouverte axde sur la fagade du bdtiment du PMC soulignant ka
symiétrie de I'édifice. Plusieurs phus petits espaces sont dalimités au Sud de Fesplanade ;

— L'alre de [eux en face du Gymnase ;

Le square du cavalier & procimité de la Lauch et du rempart ;

La deuxigme aire de jeux et le boulodrome 3 PEst de la rue de la Montagne verte ;

Le jardin en creux mettant en scéne les vestiges du rempart en arrivant par [a rue de FEst,

Las constructions projetées prennent formes d'ddicules bas [d'une hauteur d'un niveau] et sont situdas
= Sur e parvis de "extension du Pole Média Culture abritant Pentrée de cet équlpement, la sortie du parc de statiohnement et

bes emplacements wélbos ;
Ve & peaytiv de i rie de PEst : Amédnagement d'uwn pare public et &°un parking souterrain, Acte 2 Poysoge, AFA Architectes, Serue - En face du Gymaase accuelllant 1a sortie du parc de stationnement et Fespace sous couvert avec des emplacements vilos ;
ingénierie, lsner A F, 2018 - Vue 1 sur e plan = & [entrde depuis la rue de FEsE formant I*acces et la sortie automobile du parc de stationnement souterrain,

Ve g partir de lo rue du Chosseur  Aménagement d'un parc public ef d'un Vi vers bo ree de lo Monlagae Verte Amdnagement &un pare puliic et d'un parking
parking sotrterrain, Acte 2 Dapsage, AEA Architectes, Serue ingénierle, soutermin, Acte I Poysage, AEA Architectes, Serue ingenlene, fner A, P - Viee 3 sur fe plan
fEner AP = Ve 2 sur i@ plpn
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Coupe 8-8° Palfre de fewx sur le parvis au g et
encedrée e rouge - Amemagement d'un parc public et d'in
parking souterrain, Acte 2 Paysage, ALA Architectes, Serue
imfpdnigrie, lsner A F

Cotipe A-A" ;! F'édicwle d'entrée de porking souterrain est encadeé en rosge - Aménagement d'un pare public et d'un parking souterrain, Acte 2 Paysage, AFA Architectes, Serue ingdnierle, lsner
AR

Coupe B-8"; Fafre de feux sur le parvis du gymnase est encodrde en rouge - Aménagement 'un pare public et &'iin parking souterrain, Acte 2 Poysage, AEA Architectes, Serue ingénierie, lsner
AP
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1.3. DiAGNOSTIC PAYSAGER

1.3.1. Analyse de la végétation existante

La végétation dans un contexte élargi
Dans un contexte élangi, la wegétation du secteur de la Montagne Verte Tait le len avec celle de la Lauch.

Ainsi, le corridor vert qui accompagne la Lauch sur tout le sectewr Est de Colmar trouve au sein du secteur de la Montagne
Verte une finalité intéressante,

Finalité qul sera fartement confortée par Farrivée du fubur parc.

Elie ralie au passage les modes douy en direction de "IUT,

 Situation actuelle du sous-secteur

L'ancien parking de la Montagne verte est une 2one — MAI 2019 - actuellemant on lravaux. Catte 2one accuelllera un parking
souberrain ot un pade paysager sur dalle en surface.

Le parc paysager prévoit une vépétalisation pénérause sur ["ensemble du secteur parking actwed (espace lEgende « potentiel”

vigital » sur carte cl-contre].
Il Intégrera de grandes surfaces d'espaces verts avec surfaces en gazon, massifs plantés el strates arborées,

Cette nouvelle végdtation va venir paissic la coulée verts existante be long die la Lauch et renforcer effet de poumon vert sur

o secteur de la ville,
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1.3.2. Analyse de la végétation sur le secteur central

Tous les srbres sont abatius,

Mn actuelle du sous-secteur

Ce secteur est actusllement — MAI 2009 - en travaus. || accueillers un parking souterrain et up parc payiager sur dalle en
surface.
Dans le cadre de ces travaux, Fensemble des arbres existants, qul ne présentaient pas de valeur particuligre, ont &té abattus,

L'aménagement projelé comporte une part géndreuse d'espaces verts avec surfaces en gazon, rmassifs plantés of strates
arbonées.

Sowree D ivthaphots peagle Ad4PS

LEGENDE

pitrimétre secteur central
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1.3.3. Analyse de la végétation sur le secteur rue de la Montagne Verte

L'espace vert situé le long de ka rue de la montagne verte affiche une amblance de type parc urbaln arbons.
On ¥ retrouve des arbres de premiere grandeur avec des essences diversifides © érables, tilleuls, cerds, koelreutoria, et
Sophara cibd parte de Fancienne douane.

Les dlifférents sujets présentent une belle homogdndite,

5& _Ll.ﬂ-t__h;l:l.-ﬂﬂ. tl.ldh' du sous-secteur

L'ancien parking de la Monatagne verte est une rone — MAI 2019 - actuellement en travaux, Cette rone accueillera un parc
paysager sur dalke en surfaca,

Lo pare payvsager projetd pravail également be réaménagement du sopuare de la Montagne Verls,

Suite a un disgnostic récent (MAI 2019) de I"état sznitakre des arbres existants, [a Ville a &ta contrainte d'abattre d'une dizaine
darbres. Ceux-ci seront remplaces par de nouveaus sujets de gqualite.
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perimiétre secteur bord de Lauch

Fiate il 2018 - we swr Mensemble orbaré en bord de Louch

1.3.4. Analyse de la végétation sur le secteur de la Lauch

Sur la partie de Lawch située a "extréme sud du site, un ensemble arboré filtre partiellement les vues sur ke gymnase,
Un peuplier d'ltalie de premiére grandeur fonctionne comme un repére visue! fort. Cet arbre est le sujet emblématique de
cetie partie du site

Sltuation actuelle du sous-secteur
Lancien pafking di la Mohlagne varte sst une fone — MAL 3019 - scluillement en trsvalx, Cotte fone acouellléna uh pirking
souterrain et un parc paysapger sur dalle en surface.

Le projet de parc paysager ne concerne pas e secteur de la Lauch.

ATELIER déd, OTE Ingénilerie, LAP'S - ASEA juriste
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1.3.5. Les différents matériaux de sol relevés sur le site

Les différents matériauy de borduration relewds sur le sibe sant :

—  Des bordures béton sur l'espace parking.
Des paves et boubsses en grés rose aux abords de la médiathéque et sur kes rues périphirigues,

-

Les différents matériaux de revétement de sof relevds sur e site sont

= Dalenrobé noir sur 'espace parking.
= [Des boutisses en grés sur les trotiodrs et la chaussée de la rue du Chasseur,

Situation actuelle du sous-sectaur

Le projet d'aménagement de parc en cours sur |e site modifie considérablenent les matériau de sol,
Lz grande surface de bitume qui composalt le parking aérien de la Montagne Verte disparait au profit d'espaces vépstalisés,

d'espaces de jeuy 81 de promenades en béton bouchardd.

Povage en grda eux obards de fo moelon du Chatseur

Dourile file de poves de grés en dlément de borduration

Fhaotogrophias prises en Décembre 2017 Parking en enrohe Fovage en grés of bovdires e gres Sur fa Fuee ol Chasisur
ATELIER dbch, OTE Ingéniesie, LAP'S - ASEA juriste 41788
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1.4. DIAGNOSTIC PATRIMONIAL

1.4.1. Les Monuments Historiques dans la ville

La wille de Colmar est riche d'un patrimoine architectural
impartant, Elle a abé une des premigres vibes a étre dobée d'un
secteur sauvegardé, aujourdhui  devenu site  patrimonial
remarguabbe.
Monument Historique CLASSE
La wille de Colmar comple 5B monuments historigues protéges,
dont un ratio de ples de 30% de monuments historiques classds,
- L La grande majorité de ces monuments historigues se situe dans (e
. - périmétre du site patrimonial remargquable,
R — sous-sechews Montagne verte
L____'__j sactaur développé plus en détail
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1.4.2. les Monuments Historiques a
proximité du site
Mcnument Historique CLASSE
Certains de ces monuments historigues ant un impact direct sur
le site, de par leur proximité, En effet, bion que n'étant pas situé
sur e berrain du sous-secteur Montagne Verte, plusisurs
Manument Historigue INSCRIT monuments historiques sont wisibles depuis le site et [a
perspective gue le site offre sur ceux-cl les met en exergue.
Monument Historigue g Dol Fimportance de la relation du site & son environnement et
classement partiel sk limportance de la gestion et de la conservation des mises en
{fegade / toiture) perspective depuls be site wers bes monwements alentours ou vers
les vues remarguables.
Monument Historique INSCRIT
(fagade / toituire)
——————— soUs-sacteur Montagne verte
ATELIER déth, OTE ingénierie, LAFS - ASEA juriste N - B 4388
mwmm
le ZRHF0

Modificabon n” 2 ~ APPROBATION - Movarshm 71119




Motice de présentation

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur vCDlrnﬂr

Eldments remarquatles [MMNS LE SITE
— % perpective intéressants

2T T T ™, vestige du rempart 16e sibcle [protégé MH)
= e o o ~ \estige derempart [non protégé MH)
v o = vastige de rempart [non protégé MH)

= e o == = maison duchasseur / maison i pan de bois

~ e = = PMC [ ancien Hopital

PMIC  anclen Hipital,
importance visiuelle des crodpas des ailes
qul ont un impact dans le paysage urbain

Eléments uables LE SITE

= perspective intéressante

cathédrale Saint Martin

Eglisa Saint Mathleu

Petite rue des Tanneurs

Marchd couvert

Quai de la polssonnerie
Ausg der La Trusite

Synagogue

ad/ap
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1.4.3. Eléments remarquables du site /[
perspectives

DANS LE SITE

Le sous-secteur Montagne WVerte n'accueille ou'um  seul
Monument Histarkque, la portion de rempart situé ke long de la
Lawch. I sst & noter gue ce rempart se poursuit au Nord Est du
site, en fond de parcelle d’habitation,

Cependant, la Maison du Chasseur est wun des éléments
patrimoniaux remarquables du site, seul vestipe des fermes et
habitations qui occupaient le Nord de la Montagne Verte au 18e
sbicle,

Enfin, le Pdle Media Culture, bien que n'étant pas situé dans
Femprise du sous-secteur Montagne Verle en fail partie
Intégrante, pulsgue sa fagade Est (non protégée au titre des
monuments historiques) crée une imposante limite & FOwest du
site, Ses deux ailes labérales, manguides en toiture notamnment
créent une forme de symétte dans le site, non esistante par

aifleurs.

HORS LE SITE

¥autres éléments patrimoniaux remargquables ont un impact fort
sur be site, blen que non situés dans Pemprise de celui-ci, En effet,
I sous-secheur Montagne Verte est margué par un ensemble de
& signauy » de kaille

— le clocher de la Collégiale,

— be choeur et le clocher du temple Saint Matthieu,
— la petite rue des tanneurs,

= e marché couvert,

= e quai de ka poissonnerie,

— la synagogue.

Tous ces dléments sont llés au site par la perspective et les vues
gu'ils offrent depuls celul-cl. I est important de conserver, vaine

de valariser, Ces parspeclives et vues.
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au Wl [1554). Sowce : Galica 1572 Searce ; Gallco
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Efsass. 1643, Sauree ! Gailioo
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1.4.4. Rappel historique du site

LES FORTIFICATIONS

Le site de la Montagne Verte se situe entre la premiéng encelnte
urbaine, construite avant 1236 et la deusiéme encelnte urbalne
terminée au courant du 14e sigcle

Le Schluktheiss Woelfelin de Haguenau a exencé ses fonctions de
procurateur impérial en Alsace de 1217 & 1236/37 ; la premidre
encelnte de la ville de Colmar lui est attribuée, La premiére
enceinte de Colmar peut donc &tre datéde d'avant 1236, Cette
enceinte se développait & F'Ouest du ste, Elle a &t¢ mise & jour
lors de la campagne de fouilles réalisée en 1995/96 dans
l"ancianne dghise des Franciscains (actuel Temple Saint Matthisu)
Au 13e siécle, Colmar connait un essor particuliérement
important, lequel engendre I'établssement de faubourgs &
Pextérieur des 3 portes de la ville. Ces faubourgs seront peu 3 peu
fartifiés en 1251, 1287,/1304 et au 14e slécle,

C'est la fortification progressive de ces faubourps qui génére la 2e
enceinte de la ville, Fenceinte primitive se trouvant finabement
Intra-muros.

Sur bes sources lconographlgues du 16e sidcle (ci-contra) on
constate la présence d'une excroissance salllante renforcée par
une tour. La représentation de ces dessins reste cependant
schématique et pey précise.

Les techiniques de skbge des villes ot Févalution de Farmement au
cours du 16e ziécle améne a uwn renforcement du systéme
défensif de Colmar, Daniel SPECKELIN renforce les fortifications
existantes, fout en conservant une grande partle de |"ancienne
enceinte médiévale et en faisant dresser, par devant elle, une
levée de terre couverte d'un mur et doublée aux angles de 4
bastions, complétée par 5 cavaliers et un fosse, Ses travauy sond
réalisds de 1579 & 1618, Uévolution de ces fortifications est fisible
sur les sources iconographiques du 17e slécle présentées o-
contre.

En Anilt 1673, les troupes francalses entrent dans la ville et Louis
¥V ordonne la démolition des fortifications, qui commencera &
Fautomne 1673, Aprés la capitdation de Strasbourg em 1681,
Losis X0 autorize la construction dune nowvelle enceinte, basae
sur des plans de Vauban, cette encelnte est composée d'un
simple mur, n'ayant pas une grande valeur défensive et militaire,
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Holle /' de la / D156, Pldn de ld wilte de Colmor on 1720, dressé o'oprés un plan le v lodite annde pov le
siopr ofe [ Halle, ngénieur ea chef 6 Schi=stodt 1720 Eawrre © Goflea

Givoy SL-B. /18 -, /0070, Plon de fo wille de Colmaor of de ses foubourgs fndiguant fes Aligrements
arrétds par Ordannance Royale b 14 Septernbre 189G 1 1 7 000/ Dressd pov L8 Glroy, ... le 17 vl
1841, 1541, Source Gollico
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LES CONSTRUCTIONS
Lo Mord du site et une zone historiquement construite, principalement par de Fhabitat. Les parcelles donnadent sur i3 rue du Chasseur et |3 rue de la Cigogne. Des voies secondaires

parpendiculaires permettaient de desservir les coeurs d'flot. On retrouve vne trace de ces constructions par le vestige du mur hét@rockite coupant b place depuls la malson du Chasseur, ce
rur hétérochite est formeé d'anciennes limites de propriétés,

L'habitat mis au jour pandant les fouilles réalisées entre 2015 ot 2008 par Archiéologie Alsace appartient au 16e shicle au plus tHt. Les quelques constructions antérieures sont des batiments
lids & Fartisanat [forge 7). Me sont attribués aux 13e-14e sécles que les vestiges de la fortification. Quelques dcrits font état de construction sur cette partie Nerd du site © un texte de 1304
fait mention d'une maison forte « Wikhus » en bordure d'un vaste terrain acguis par les Franciscains et située « derrigre leur couvent, entre Penceinte et la Lauch », mals cette constrection
n'est probablement pas localisée dans emprize foullkds, car aucune fondation lée & un édifice de ce penre n'a &té mise au jour. La notion de "maison forte”™ est bitarde ol renvole
ghndralarmant & une tour d'habitation appartenant 3 la nobdesse. Un aulre texte datant de 1359 fait mention d'une cour située derrlére les Franciscains, appelée Baschelerin Hof,

L'évclution de Phépital et des batiments y afférents, du 18e au 20e siécle, st mieux documentée. De 1543 & 1735, I'hopital des Bourgeods sccupe anden oouvent des Francicaing, Suite i un
Incendle, un nousel hipltal est constrult entre 1736 ef 1744, c'est "actued PRAC. Sur le plan de 1720, ci-contre, on peut lire Foccupation de la partie Nord du site de la Montagne Verte par des
bétiments dépendant de Phipital, Suite & la construction du nouse] Hopital au 1Be sitcle, les bitiments adjacents & la facade arribre de celul-d ont &t établls contre cette facade, formant
ainsi une cour, probablement accessible depuis la rue du Chasseur. Il s'agissait alors de dépendances agricoles. Les textes précisent que celles-d ont ¢ démalles au 19 siécle powr des
raisons de salubrivé,

La partie Nord-Est du site st construite au courant des 19 ot 20e siécles, notamment ; avant 1840, deux nowveaux bitiments & vocation de stockape et séchage sont construits. Les
batiments formant un U, sont détruits avant 1882 pour lzisser place a des nouveaux immeubles, supposement & destination d'hopital militalre entre 1BB7 et 1E95. Avant 1932, des
corstructions nouvelles et des reconstructions abritent linstitut de désinfection, ke laveoir, Ia maternite, des remises et des baragues d'intemement.,

A compter du début du 20e siecle, 'hopital est peu d pew désaffects. En 1937, le site a totabement pendu 3 vocation d hipital. Le b#timent de 1736 accueille un IUT avant d'8tre réhabilité en
Pale Media-culture. Les 3 batiments situés a Farriére de Phopital sccusillent quant 3 eux e commissariat jusqu'a lewr démolition an 2003,
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Photogrophies adrisnnes de (o Fronce de 159506 1965, - nstitvd notions) de Maformation
géagrmahigae et forestigre. Source Geoportall

LES ZONES VEGETALISEES

Le Sud du site est une zone historiguement non construite,
vepétale, varger, maraichage, herbage, jardin.

Tous les plans, cartes et dessins anclens montrent ia partie Sud du
site sans constrection. Jardin ameénapgé sur les plans du 19 et
début 20e siécle, les représentations antérieures [16e [ 18e sikcle
représantent une rone trés largement arborée — yerpers),

Une source éorite précise gqu'en 1304 la wille donne s
Franciscains un terrain situé « derribre le couvent, entre
Fenceinte et k8 Llauch » En contrepartie, les Franciscains
s'engagent a construire un mur d'enceinte contre 8 Lauch. Cet
espace &tait alors une terre marécageuse ol le bStail était amend
en paturage & compter du Se slécle,

Cette partle Sud du site est réguligrement nommee « jardins de
IFHopital = sur bes plans du 18e siécle. On y Gt des motifs
représentant  des  wignes, des jardins d'agrément, des
rmaraichages.

En 1754, une glaciére est construlte au Sud-Est du sous-secteur
Montagne Verte, Cet emplacement est Ggalement connu pour
avolr accueilll un lavoir communal,

Em LE3E/1E40, Fabattolr runicipal est construit en face du
marché couvert, || est lisible sur les plans ci-oontre et sur la
photographic aérisnne du miliew du 20e siécle,

Enfin, en 1973 et 1975, le gymnase de la Montagne Verte est
implant€ dans ce secteur proche du centre wile et encore exempl
de construethon.

Alnsi, sy courant du 20w sigcle, 'aspect historique du site - Nord
construit ot dense f Sud non construit et végétaliss- est Bnversé

— e Mord du site est vide de ses constructions, & Pexception de
la maizon du Chasseur et de Iilot situé en bordure de fa ree de
I"Est

= e Sud du site, terrain resté vierge de construction et situé
proche du centre ville de Colmar est occupé par le Gymnase
de la Montagne Werte,

ATELIER dih, OTE ingénierie, LAP'S - ASEA juriste
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1.4.5. Evolution de la trame urbaine

La page 43 du rapport de présentation de la premiére modification du sous-secteur BMontagne Verte (julllet 2010, exprime trés bien Pévolution de [a trame urbaine, de 1630 4 1950 sous forme de 3 schémas,

Cas schémas sont reprls cl-apris,

D'aprés une gravure de Colmar datant de 1630 environ.
{source : SDAP)

D'aprés des plans de Colmar datant de 1882 et 1894
(source : SDAF)

D"aprés des plans de Colmar datant de 1912, 1925 et 1953
{source : SDAP)

o Eglde Sabit-hiatihies

/
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Monastére Franciscaln '
{rgendie 1735) l

gdme SaintMatthiew

1sdipital Civd

{ATA6-17a4)
Mafian du Chassewr

Cammivratiat

Les jarding

Cammissarist

Hypothése (enceinte et demi-lune)
La Lauch, compris hypothése

Jardins
Jardins cultivés (potagers, etc.)
Bdtis présents en 1630

La Lauch, compris hypothése
Jardins cultivés (potagers, etc.)

Bitis encore présents en 2009 (MH)
Batis encore présents en 2009

Bitis présents en 1882

\ * {lordss potagers, jandiee des Riarding parsgers, [andias doeg
ey ’ ] 4 | lLes jarding LIl VETRE...) sempb, R )
or | Hjarding potagers, jarding des
i f f sirnplng, vargers.) _ \
e i FAaen du gimeneur e L Hialle (2855 Blaisen chy guetbear = L Halie [186%) Miaison do geetbeur
— Enceinte médiévale Enceinte médiévale Enceinte médiévale

La Lauch, compris hypothése
Jardins (sans indication sur 'usage)

Bitis encore présents en 2009 (MH)
Batis encore présents en 2009

Batis presents en 1912

e

1630
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— Enceinte médiévale

Evalution de la trame urbaine | 7 | La Lauch

Les 3 schémas ci-contre complétent ceix présentds page précddente pour préciser les avalutions di site entre les annces 1960 et 2018,
Square [ espace vert

- Batiments remarquables ayant un impact direct sur le site
- Batiments (encore) existants

/777 Batiments neufs ou réhabilités

NI || Aménagement de I'espace urbain
PRC
__ Réhabditation de Fanclen hipial en Pile |r En eours = Prajet de comstructian d'un
[ Mdidaeculbuee PMC [20132) II I parking souterraln et d'amdnagamit
Commissariat [ Construction de la nouvelle entrde di { II et
/ PMC(2012) ' T
Malson du Chasseur #~ Malson du Chasseur Illl ,.-"'I faizon du Chasseur | |

Amdnagernent de ln Rocade
Werte, compris qual de )
Lauch, ruede 'Estetmue

0 Schwendi (2016)

{

BE

' -
=

| Il
| Bdts hétérodites et / I-;||| 7
ik ,q,,:,“:gmj:: — [ Saaars saine onsn —! /
! !
*_ Constructien du Gymanse de la Constructian du [/ _ J
hontagre Verte {1973 - 1973} parking Salnt josse _I_nﬂ.ﬂl | Farking Salnt Josse
\ | - il
\ | Rénovation du Gemnese de la !
e riminpio s Mantagna Varte (2012) (L nase o la Montagne Vrta
-f:_} 1 Square de la Montagne Verte | | ) Square de la Montagne Verbe
st i
o g " Réhablltation du Marchi Couvart (2o -"'I"I"r'r_TI"I'I'ﬂd " Marché Cauvert

e
1965 - 1979 2009 - 2014 2016 - en cours

nombreuses démolitions auw Nord du site
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MCOIFICATIO RS Dif FOUE-SCCTRUR- 0 AMERAGIMENT.0F L& Rapmagre-V'ERTE » [Sgnostic cw soussectaur oa o Mantagne Vorte

1

)

Extrait du CRO5 du 12/10/2016

L il est precisé que les vestiges mis a jour
" surleszones 1 et 2 ne présentent pas
\ une valeur patrimoniale nécessitant
leur conservation dans le cadre du
+ projet du parking. CRO4 du 09/03/2016

Extrait du CR17 du 21,/04/201

plusieurs sections d'enceinte
d'époques différentes. CRO3 du
30/09/2015

ATELIER d&hb, OTE Ingénlerie, LAPS - ASEA juriste

i
v ik

1.4.6. Bilan archéologique

Afin de permettee le projet en cours (construction o'vn parking en sous-sol et
ameénagement d'un parc en surface], la partie Moed du site a fait Fobjet tout d*sbord d'an
diagnostic archéologique en 2011, Ce disgnostic a fait I"objet d’un rapport trés complet,
conservd notamment gu centre de decumentation de la DRAC Grand Est, au Palais du Rhin
& Strasbourg, sous la référence DRAC DS55E3 : Colmar secteur Montagne Verte
urhanksation d'un secteur de la ville de Colmar 13-21e sidcles M. WERLE mai 2011.

Sulte & ce disgnostic des campagnes de foullles ont &té réalisées ;
= en Mai 2011 ; rone 1 : découverte et éiude d'un vestige de puits,
— de septembre & novembre 2015 : zone 3 : plusiaurs sections d'enceintes différantes,
— de février & awril 2016 :

= zone 1 :arase de mur d'un bdtiment du 17e siécle référence comme hipital, et de 2
bitiments anbésieurs au premier et dant la nature nest pas déterminde, Découverte de
caramigues attribuables su 15 ou 16e siacke,

« Zone 2 : petit « bassin » de plan hexagonal, situé dans I"emprise de 'ancienne
glacltre de "abattolr munlcipal datent du 19 sigcle,
= de septembre 3 novembre 2006 : rone 5 @ présence de soubassement du guartier
d'habitation connu jusgue dans le dernler guart du 20e siéde , présence d'une aire pavée

de galets abandonnée au cours du 17e siécle, présence de vestiges |mobiliers notamment)
datant du 11-12e slécle jusqu'au 17e slécle,

= Janvier 20017 : rone 5 i découverte d'un Tiot datant du 1Ye sidéce, comprenant
fendations, caves, four, puits, et de céramiques du 13e sigcle,

—  Awril/Mai 2017 : zone 4 ; vestiges de plusieurs batiments, 2 phases d'occupation : 16e-
18e siddle et fin 19e-début 20e sidcle. Maobilier ot sol de galets du 15e sidcle, puits, fours,
troas de poteaus ¢ piguaets, céramiques datant des 13e-15¢ sikcles.
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Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur @ Colmar

[FLAN DE ZONAGE DES INTERVENTIONS |

/ I |
;-,*‘ Position
..r .'..
/ Fmur enfouls

diburt 14° stbcie phane 1 fabeenady
déus 14 sibcle phane 1 (comervd - non ohisersd)

détie 14° siibche. phane 2 fabaeredj
détnk 14 siicle phese 2 (resbinud)

i 17 aldche [nbaerid)
P 10 sliéche [comend - non obiend)
Fin 16 sliche [restibed)

bt 11 plécle [oSaervd)
bt 17 slicle [cosseral - non obnervd)
bt 17" dlicln {festived

| - Phase 1: zone 3 + mur
= Phase 2 : zones 1 at 2

B Tranche conditionnelle n*1 : zone 4
Tranche conditionnelle n® 2 : zone 5

— b el (TR AT
R
EEE P dhid 1

Fig- 18, Fian da Tarpibn de Firdarention b imphaniolion cey ddmariy orchiles s remanguoiles dang 1es alenlous immédiobs, Boh, 1 11000,
Tepographie | F Baiogs ; DAD | M Wels

52/E8
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E= 1024750

el

g'nﬂuﬂa Eﬂmm : plan d'ensemble des vestiges remarquables de fortifications, mis au jour en 2015 (19° tranche
fouille)
Dac. 4, koch@érchéologle Alsace,
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159 sibcla
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3
:

Ilesiecle

1e moltié du Je sibcle

e moitié du 20e slécle

: ﬂ ﬂ g1

1.4.7. Cartographie historique

Le sous-secteur lui-méme n'abrite que peu de constructions ;
—  la tour d'entrée du PMC, construite en 2012,

— la maison du Chasseur, unigue vestige des constructions
type habitations / fermes se trouvant au nord du site au
17/ 18 sibcle,

— un mur hétéraclite formé de différents vestiges de mur de
bitimants démolis, partant de la ree du Chasseus, longeant
la maison du Chassewr et coupant la partie Mord en 2
ones;

— ['lat d"habltation sites au Mord-Est en alignemeant de la rus
de "Est et datant de ka fin du 19 f début du 20e sidcle,

— e vestige de rempart non probégd -160 Sitcle- est utilbsé
comme mur de ciitere en fond de parcelles des
immeubles d'habitation cités précédemment. Le mur de
rempart est proprlétd de la Wille en grande partie. Ce
vestige est notamment percd die 2 grandes portes formant
accés auy garages pour kes habitations,

Sla

Cliche L.8. 18/01/2018

— e vestige du remipart protégé Maonument Historigue situé
le long de |a Lauch <168 siibche-

—  le gyminase de la Montage Verte, construit dans ke 3° quart
du 20" sigcle,

s3/08
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Mcaricatiods DU SO UE-SIETRUA B AMEAGEMEST RE iL M ohmAeH =V ERTE> Dlagnostic diosolus-sectaur da |2

Flan cadastral,
Saource : Ville de Colmar

. A 1.4.8. llot d’habitation rue de I'Est
' 4
lr.*l'-" Un ilot d’habitation se situe au Mord-Est du site de la Montagne Verte, Cet ftot bati, ainsl que la maison du Chasseur, sont les
& seules traces de |a densité biithe hisborbgue du Nord du site,
7 Les constructions faisant front de rue datent de ks fin du 19e siécle etfou du début du 20e sigde. Les fonds de parcelles sont
o atcolés au rempart et ont €té bitis de maniére vernaculaire, par adossement au mur de rempart.
Ortho-photograghie, Cet fiot est composé de petites maisons de ville occupant rez-de-chaussée + comble ou rer-de-chaussée + 1 étage carré +
Sowrce : Ville de Colmar [ comble,
Cartographle Historigue ) Les constructions situges en front de rue ont un intérés kstorigue et mérte conservation. Elles sont le vestige « moderne » de
- — cette densification Mord du site. Elles forment également une des limites du site en cobérence avec le tracé de la roe de PEst, en
- continuité avec trecé de |a Lauch et du rempart situé plus au Sud ¢t en cohrence avec be Tront de ree oppose situé rue de I'Est.
196 sHils
B secne -
il H e En revanche, les annexes 3 ces constructions, adossées au rempart ont moins de waleur architecturale et patrimoniale.
B - P e maid 10w skl
[ ST izioond
. e
| = — = ntnmatris o soussecriu |
Gabarit du bati
P RéCombles ou R
P Rt (equivalent)
Ra1aComblas
R+2 {Aquivalen)
R+2+Combles

P R surdlevé +2+Comblesift+2+Combles
I 73 ou éguvalent | R+ 3+ Combles

Intérét Patrimonial

BATIS NOM BATIS

| woventy permamsonaas vonr [TT1]]]]
[:linin!‘mu-mhm. moven[| |||
[ | mrtmtr parminsonias eaioie |

= e e PR TRE DU SOUS-SECTELUR
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WIOELEA TS Dl SsUEs LR et ARG EMENT OF Ui oamiereVeste = Diaghogtks du saussaotesin de & Montagne Verte

Les abords proches du site sont hétéroclites, mais 3 lecture historigue
définit des secteurs de construction homogines ;

A} ree de [a Montagne Verte : construction & pan de bois
majoritairement 16e,17e sidgcle

B) PMC; 18e sigcle

€) Rue du Chasseur : majoritairernant 18a sibcle dans son aspect,
mais probablement antériewr dans son implantation

O} Rue de la Cipogme @ coté Mord 20e siégde, & Pekception du ™3,
chitd Sud largement antérieur, 146 - 15 — 16e slbcle

E] Ruede FEst /ree Schwendi : 19¢ / Le moitld du 20 shécle

Fi  Quai de la poissonnerie : implantation d'immeuble de petite
Civefed L8, 180153018 largewr, & pan di bads, datant majoritalrement du 17e slécle,

A) Rue de la Montogae Verle Pelite nue des Tapmeurs - Ciche LB 191002017 B PAIC -Chciad LB, 5 1002017

L S L|.|I|

‘_' |'.H|.m‘_m l

] Rue i Chassewr - Ciiche LB, 05 1072017 L) Rure do Chesseur - Oiche LB, 19/10/2017

Ces ciichés ant &1 pris avanl les trovaus de construction dy parking
soirberrain, gui sont actueifement en cows.

) Rue de la Cigogne J/ E) Rue de MESE [fond de parcelle)- Clickhé LB 19/20/2017

ATELIER déb, OT¢ Ingéniarie, LAP'S - ASEA juriste 55/88
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MBIt BHE OIS A0 SECTEGR D A MERE FERAEAT OF L8 NORTAGHE-VERTE ® Diagnastic disaiE-secteur delq Montegia Varte

0] Rue de o Clgogne — Oiche LR 1801 2014 £} Rue de FEst — Olichd L8, 18/01/2018 E} Rire Schwendi = Cliché LB 15/10/200 7

an
(R AF

| M

TR

\nraEn

FJ Qwal de o Polssonaere — Ciché LB, 19/28/2017

SEfa8 ATELIER dfb, 0T¢ ingénierie, LAP'S - ASEA jurlste
PEMY appeod I 1 RTANI0Z

Maodifid lo ZAM20010

Modtcaton n® 2 - APPHDBATION - Mevwmbne 2119



!?’CDlmﬂr Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

VDG B IR T 106 LU SO US S 0CTE W A MER AFEMEM T Dok

Motice de présentation

AN ONTAEHEVERTE * OMERREAL C ) sedidsectaili-da |3 hontegne Verta

B

~ 3
temple St Matthieu >,

ATELIER déb, 07E Ingéniarie, LAP'S - ASEA juriste

e

J:l III

;o
Maison du chasseur
et ses espaces extf.-rrieu

.I'IIF II_I:::-lII f

L | ' ."

/ e, A
space en cours de travaux en mal 2019
-3 Ameénagement d'un parking souterrain

{

“...~ et d'un parc urbain sur dalle en surface *
B St LT o
R iy, ey

i
"\-\.__' —':I.:.'h'—._\_
o g i

ﬁmﬁase ﬂ?
et plateaux srm‘_tifr

[ Jwrener parmmonaat moven[[[]1]]]
\ﬁ [ | mrenex parmimaomins. poamie [T

= e = PERIBETRE DU 50US-SECTELR

—

NON BATIS
mrener rammmeoniat rorr [T]1]]]]

1.4.9, Intérét patrimonial du béti et du
non bati

Le rapport de présentation de la premiére modification
datant de 2010 a identifié, repéré et décrit les éléments
identitaires et remarguatles du site et de ses environs,
Ce repérage et falt sous forme de photographies et
conplétd par un court texta.

Le plan ci-contre propose une hiérarchisation du bati et
du non biti selon son « intérét patrimanial o,
L'ensemble du bati et du non bt situé dans le site et
dans ses abords proches est pris en compte. Le béitl et
e non bat structurant & fort intérdt patrimonial est
repéré en rouge et hachure rouge, le bitl et ke non biti
qui accompagne Fintérét du patrimoine et participe &
lintérét de Mensemble du site est repéré en orange et
hachure orange ; le reste est repéré en jaune et
hachure [aumne,

Cette hiérarchisation prend en compte tous Bes
éléments étudiés dans le présent  diagnostic
patrimonizl, et be compléte.

s7/6
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/! Usages et fonctions du parc
1/1000e

Ny

-
[
]

GRANDE PELOUSH ,’ '

g

ROULAGRAOMI

——

N DL MARCHE

o RERIHE

Aménagement d'un parc public et d"un parking souterrain - Colmar Montagne Verts - PA2
hcte 2 Paysage Jif AEAArchitectes fi/ Serue ingénierie /if Isner AP - 17.05.2018

sa/E8
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Perspecthves d'évolution du site

Le sous-secteur de la Montagne Verte a beaucoup
dvolué au courant du 20e siécle, Depuls e début du
1o slécle, la ville de Colmar oeuwre & recrder une
identité au site par Faménagement ot |a réhabilitation
de différents batiments et espaces publics,

Le sous-sectour Montagne Verte est actuelement en
cours d'évolution, au travers des travaux de création
d'un parking souterrain en lieu et place de lactuel
parking de surface et par I'aménagement, en surface,
d'um parc urbain paysager,

Ce parc permettra a |a fois @

- de lier les différents sous-espaces edistants
actuallerment sur le site,

-t traverser agréabbement le site,

- de falre du site une & porte d'entrée » vers |a vieille
villa.

Las travaux de creation du parking soaterrain et
d'aménagement de parc urbain #n cours respectent |e
réglement actesllement existant. | est cependant
impartant que cet aménagement consorve ou améliore
les perspectives sur les éléments remarquables eltés au
chapitre 2.4.3.

La zone restée libre au Mord du site est une 2one
constructible,  réglementée par & présente
modification, La délimitation de ce fuler espace a &Lé
valldée lors de la Commission Locale du 20/04/2018.

ATELIER déb, OTE ingénierie, LAM'S - ASEA juristo
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Notice de présentation

NS0 EATICNS DU ACH = SecTEO R O AW ERAOEMENT DE LA MGRTATSE-VERTE = DlaEnastis du sau s chedr desta ontagne verke

1.5. DIAGNOSTIC DU REGLEMENT ACTUEL

La présente analyse vise & mettre on dvidenca les polnts posant difficultd en termes d'application du reglement du sous-sectewr
o Bdontagne Verte », giifil £ sgisss du rbglemenl rddigs ou du document graphigue,

Des clarifications s'avérent nécessaires pour la bonne compréhension de ces doocuments.

Les potentiels constructibles du site, et notamment les secteurs EC3 et ECH sont particuliérement concernds,

1.5.1. Reglement du sous-secteur Montagne Verte, analyse du document graphique

SLIR LA FORME
L'articulation entre les dlémaents repérds au document graphligue et leur l[égende n‘apparall pas clalrement.

Les limites des différents secteurs ne sont pas clairement lisibles.
La définition des inltliales DV présente sur EL] n'apparait pas dans [a lgende,

La superposition des trames graphigues, comportant un « code o avec les dénominations des différents secteurs falsant ["objet
de dispositions réglementalres spdelfigues, source d'incompréhension (C1 & G4 == confusion possible avec EC1 & ECA, par

axampla),

Al

c1

C3

G5

Des clarifications seront & apporter pour les espaces B1 et C2,

om0 ST T T OB SO B TR

ML | botemnosrmus ooy e it

m riseanrbla, e ST, oo Himant i ooenten
ol [ [ bl B el

1Al Bl

kS gy
A O ot ke ey

m irimiabla poaa il ddia cordda v, imeiooa, rmplecd oo Smoll

b AUl TR ] AR T Pl B pnin gl

% Buperpoinos B ¢ 05

%“"% mﬁhw wibg Bind fi madithinir g pecompicr

% Enpesn D rm f cumsarvee neumis & pascriglin gl

Hspenn lehn i enssarene Seimis & prascrglon i calitng

Epan v B cosaave” ou i onber & domiranis mindraly

T oo Ernptatriend thd i li S0hng Fouran ol [ 58 B0t
w |
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SUR LE FOMD

Secteur ECA (ldgendd B3) : I vwocation du sectaur tella quielle résulte du document graphigue n'est plus en adéquation aves
I'dvalution achuelle du site, En effiel, celui-ci le définit comme une « emprise constructible » (légendée & B1 =) &t comme un
# emplacement dédié au parking souterrain et & ses accés » {Mgendé oCSn), Psccds au parking a Minslement &té prévy In
long de la rue de PEst, cette définition du sacteur ECA n'a done plus lew dBtre,

Secteur FL1 : les limites sont peu clalres, au regard notamment de la Maison du Chasseur et de Pextrémité de la rue du
Chasseur vers fa rue du Chasseur,

Secteur EL3 avec « J » de jardin, aucun renvoi n'est au réglement général du SPR, alors que ce secteur est défini dans ce
darniar,

Secteur ECI : la tour daccés a la médiathéque est réalisée, Une mise a jour du document graphigue et du statut de ce
secheur doit &tre envisagée : identifier la tour non plus comme une zone constructible mais comme un immeuble avec la
légende A3 & immeuble pouvant #re conservd, amélioré, remplacé ou démoli » &t le considérer comme un équipement
pubdic.

Sacteur EC2 : la délimitation de Femprise constructible est importante et ses limites ne sont pas daires. Le projet de
rénovation du gymnase est réalisé : |dentifier fe bitiment non plus comme une 2one constructible mais comme un
immeuble pouvant &tre consered, améliord, remplace ou démaoli » (hachure fine selon légende du PSRV général) et le
considérer comme un équipement public,

Sectewrs EC3 ot ECA : ke potentiel constructible sst faible, d'un point de wue esthétique et technique (rapport
hauteur/épaisseur des bitiments & construire),

Livvan o chibind i BOey B S04 580 owis

all

raimapie, (Uil OATE LS, SN 00 PRSI0 DI0N

SR FE IR

A

|, pEad 0 STHUEOBE, D0 DROITRONA © TR e
[ a=siy mr by a e 1, § askey sy s el o b e #r e
b il s . e

Irnrmeble o B contand, sm o, mmplece cd démek

 ala

L]
e
ai :-:-..-;": A Enmyriea con i secitris
el |
Ha Al iernem o ol B oot deid Figosd

—
B3 @ Bupsponiion B ol 08

B 5__;-_’,}_::'; Frguaray bl paysgu? wiiitll § MEslonT et IRDoGHn

s pakle

7
cz ﬁ Enpaca Bve & canpanve: soutie § (resciption patcuibn
3 Esprog e & corssivet sutis & rercsption parfeulim
o Espinca five d rmarvar: oy b evber B doTinamn miréraln
o5 || Emslecsme deo i gk sakeion ol i ses acuds

o |

- Plast il cikisy dowiid I Cresas e

J) dale
1 un na

ATELIER dEb, OTE Ingéniesie, LAM'S - ASEN juriste




ﬁCDIr’ﬂﬂr Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Motice de présentation

MODIFICATIONS DL EAUE-SESTELR D AMEMAG EENT OF L& Marmaane-VERTE = Diagnostie du saus-pactaur ca s Montagne Verte

ATELIER dé&b, OTE ingénlerle, LAP'S - ASEA juriste

1.5.2. Réglement du sous-secteur Montagne Verte, analyse relative au document écrit

Concernant le secteur EL2 !

Larticle 2 définissant bes types d'occupation et diutilisation du sol soumis 4 des conditions particubiéres cible la création
d'espaces & dominante wégdtale, Il pourralt utilement étre complété par un alinéa autorisant Pentretien et Pévolution du
plateau sportif. | pourrait également imposer que les travaus sur be plateau sportif ne pourralent Etre autorisds que s'ils
condulsant & une lib€ration ou une transformation de surface en espaces verts paysagers.

Concernant le secteur EC1 :

S'aglssant de |a touwr d'accés & la médiathéque gui a été réalisée, le clazsement en secteur ECL me se justifie plus.

Concernant le secteur EC2 ;

Les travaux d'esménagement et de réhabilitation du gymnase ayant &té réalisés, |'article 2 relatif aus occupations et
utilisations du sols soumnises & des conditions particuliéres devralt &tre modifié.

Concernant les secteurs EC3 et EC4 ¢

Il & agit de revoir le réglement pour permettre la constructisllité, afln Faccuedllir des sctivités cormmercialies et d'hébergement
hatelier aingl que des logements en répondant aux objectifs sulvants :

hdise envaleur du jeu des perspectives, pour mettre en valeur la rue du Chasseur,

Lien ewec |a maison du Chasseur qul constitue une « rotule » a I'angle de la ree, gui doit faire I"objet d'une attention
particulitre,

Retrouver un gabarit et un rythme de ree traditionnelle, ce gul nécessiterait de rewvoir lz hauteur maximale des
constrictions,

Permettre wne architecture contemporaine qui sinscrive dams son environnement, et éwviter tous pastiches d'une
architecture traditlonnelie,

Tralter lintégration des dvalutions dyentuelles du parking dans le cadre deg autorisations de construine,

Synthése

Les dispositions réglementaires mises en ceuvre apparaissent aujourd’hul inopdrantes pour permetire upes évelutlon cohérents
du site. En affet, les enjeux de protection du patrimoine architectural, urbain et des paysages imposent une refonte globsle du
réglement pour ca qu'll concerme le sacteur de |a Montegne Verte
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2. Enjeux et orientations

ENJEUX / ESPACES BATIS
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L'enjeu majeur du site est de lui redonner une atiractivité et une ldentité, un réle
au sein de la ville

Pour ce faire, Il faut travabller & |a fols sur les espacns bitis ot sur bes espaces non-
bditis, le slte étant majoritairement composé d'espaces non-batis.

2.1. ENJEU ESPACE BATI

Le diagnostic a permis de démontrer que pour redonner une identité et une
attractivité au sous-secteur de la Montagne Verte, les enjeun des espaces bitis
palvent s¢ synthétiser en 4 points

CREATION DE PARVIS

Lies enbries de 2 dquipements publics majeurs se trouvent directement sur le site ;
Ientrée du PMC et 'entrée du pymnase, Cependant, aucun de ces deus bitiments
n'a de parvis qui permettrait & Pusager d'étre accuellll ot dirlgé vers I"déquipement
pubtic. La création de parvis & ces 2 équipements permetiralt égalemant de les
mettre en valeur et de struciurer I"espace nomn-bati,

Cet enfeu est défd pris en compte et traité par le projet d'aménagement de parc
urbaln en cours - Mal 2019,

b)

CREATION D'UN FRONT BATI AL NORD ET DENSIFICATION DU SITE

Historiquement, la partie Nord du sous-secteur Montagne Verte était construite
et dense, Au courant du sigcle dernier et du siécle présent, les eonatructions ant
disparu, & |2 suite de démolitions successlves, lalssant place, & cé jour, & un grand
vide sans « existences » ot surtoart sans limite. Recréer un front bati au Mord
permettrs & |& fols de définir clairement les espaces de circulation {rue du
Chasseur / rue de la Cigogne [ rue de FEst] et de donner des limites au parc gui
sera ameénage en liew et place du parking actuel.

CONSERYATION ET WALORISATION DES PERSPECTIVES

Les perspectives intéressantes du site ont 2té détaillées page 30. Pour les
conserver €t les mettre en valeur, || faudra rester attentif & Plmplantathon, aus
proportions et gabarits des nowvelbes constructions du site, mais ausst au type de
vdgétation, & leur hauteur, leur envergure, laur flaraison et leur emplacemeant,

ATELIER d&b, OTE ingénerie, LAP'S - ASEA, juriske
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c)

2.2 ENJEU ESPACE NON BATI

Le diagnostic a permis de démonbrer que pour redenner une identité et une
attractivité au sous-secteur de la Montagne Verte, les enjeux des espaces non-
biitis peuvent se synthétiser en 4 points |

AMEUORATION DES ACCES

Les acchs au sous-secteur Montagne Verte se font actusllervent en plusieurs lleus,
répartis assez régullérement tout aulour du site. Lewr emplacement est
satisfaisant, cependant, ces acols péuvent étre améliorés par un aménagement
spécifigue permettant & Fusager des lieux de comprandre qu'll entre ou sort d'un
espace spitcifique dans la ville ayant sa propre identité tout en faisant fien.

ESPACES VERTS

L square de la Montagne Verte & &té créé || y a plus de 40 ans. C'est un espacs
agréable qui mérite d'#tre conservé maks peut Etre amélioré / modernisé.

Les berges et quais de la Lawch ont ébé récemment réaménagés, ils sont a
conserver &t 4 antratenir,

L pare de stationnement aérien de la Montagne Verte n'existe phus, e parking
soutarraln de la Bontagne est en cowrs de construction et la surface sera
prachzinement aménagée en parc urbaln. Le projet en cours améliorers
consldérablement cet espace,

ANEUORATION ET RENFORCEMENT DES OIRCULATIONS PIETONNES

Le sous-secteur Montagne Verte est un lieu de passage Impaortant : entrée de ville,
fréguentation des éguipements publics = PMC, gyminase, marchié couvert, lycée et
collége 3 proximité — leu de passage entre 'université et le centre ville, Les
crculations pidtonnes y ont done une grande importance. Elles doivent &tra
pensdes et confues dans le sens de ces cheminemants,

d) AMELORATION DES VOIES PUBLIOUES

La rue Schwendi et 1a rue de P'Est ont été récemment réaménagées. La rue de la
Montagne Verte va devenir une aire piétonne dans le projet d'aménagement de
parc et bes rues du Chassaur at de la Cigogne seront aménagées dans un second
temps. [l est & noter Fimportance de conserver (voire de compléter) les pawés
andiens présents rue du Chasseur, ils permettent notamment de signaler Farrivée
dans be cantre ville ancien, lls participent & la qualité du site.
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Le projet de FAménagement du Parc de la Montagne Verte apporte des sobutions pour la mise en valeur gqualitative et
fonctionnetle de Fespace central, des abords de la rue de la Moentagne Verte et des parvls des égulpements situds sur b8 slbe. 1
requzlifie égalemsant des llalsons ef des accroches vers le contre historigue et vers les quartbers situés 3 'Est du centre,

Les espaces Talsant partie du sous-secteur Montagne Verte et situés en dehaors du périmetre du projet d'aménagament du parc
necessitent de mettre an place des préconisations paysagére et patrimontale, | £"agit notamment

— des abords de |a rue de |a Cigogne st du Chasseur ;

— des terrains de sports extérlewrs attenants au gyrmnass ;

— des abards du remipart tournds vers les terraing de sports ;

~ de la pointe paysagere située entre la Lauch et la citure des équipements spartifs.

L'espace pressentl comme o constructible » est situé au Nord de fa Place de fa Montagne Verte, Les hauteurs du bt sont
hétérogines aux abords du site, L'édifice le plus haut est le Pole Média Culture situé au Mord-Ouest de la place. Le front bati
Sud des rues de la Cigogne et du Chasseur est refativement bas | sa hauteur au faltage vare entre 85 m et 15,5 m. Les
préconisations & mettre en place doivent assurer une intégration harmondeuse dans un environnement bt globalement
hétérogéne tout en veillant & ne pas perturber les cadrages de vues sur la facade du PRC, ta dominante architecturabe du site,
La maison du Chasseur est & préserver. Les constructions futures devront présenter deus facades principales © Fune sur les rees
chu Chiasseur ef de la Cigogne, I"autre sur le parc,

La modification du réglement du PSMY sous-sectewr Montegne Verte devrs permettre fa rédallsation d’um frent bitl et d'une
densification au Mord du site, Tel qu’ll est rédigd aujourd'hal, le réglement ne permet pas de réellos constructions (en raison des
proportions des secteurs EC3 et ECA), malgré un emplacement attractil en cosur de ville, Aucun projet n’a po abre porté sur ces
BMmprizes,

Lt sous-sectaur do la Montagne Verte ast un leu spécifigue dans la ville, un point de couture urbeine entra le cantre ville ancien
et |a ¥ille moderne. Pour autant, le site ne doit pas Stre {8t n'est pes) un simple lleu de passage, || abrite plusiewrs égulpements
et en abritera devantage & la fin de sa mutation.

Le sous-zecteur Montagne Yerte ast desting & devenir a la fols « fieu de passage » et « liew d'attractivite =

A fravers les projets en cours et @ Yenir, ce sont ces deux points spécifigues gui vont &tre améllords ;

- La mise en souterrein du panc de stationnement permet de revalr le polnt de couture urbaine el Facots & la wille andenne par
la création d'une zone piétonne,

- Parc wbaln en surface ; [ de passage par ses cheminements / lleu attractif par ses aménagements qui pourrant Btre utilisés
# I fols par les visiteurs, mais également par bes habitants. Il permet ainsi d’zméliorer le cadre de vie des habdtants par la
gualité et les ambltions des espaces récréatifs.

- Construction en partie Mord © Réalisation d*un projet dans un secteur particullérement attractif de la vile. Le prajet devra, de
la mellleure fagon possible, contribuer & "amélioration du site,

- PWIC f Gymnase £ Marche Couvert ; lieux attractifs = avec fréquentation réguliére pour les usagers,

ATELIER dich, OTE Ingénierie, LAP'S - ASEA Juriste
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3. Le parti d'aménagement

3.1. LES ELEMENTS BATIS ET NON-BATIS STRUCTURANTS
EN SURFACE

Le site est structuré par différents éléments batis et non-bitis gui sont des
&lémients invariables de cette composition.

Eléments batls existants et structurants du site
— Pile Meédla Culture Edmond Gerrer ¢ Installé dans "ancien hbpltal bors de lz
rénavation de cet édifice en 2012

- Gyrmfade de la Moptagne Verte @ Construit antee 1973 @t 1979 ot rdnod an
2012

—  Marché couvert : Halle construlte en 1BES et réhabllitée an 2010

— Malson du Chagseur | seul vestlpe des constructions présentes histarbguerment
au Maord du site, 1a maison du Chasseur sera restaurée ef mise en valeur dans
l2 cadre du projet de construction de la zone Nord du site,

Fronts batis existants et structurants du site

= e Mord de fa rue du Chasseur

— Cité Mord de la rue de la Cigogne

— Chté Duest de la rue de la Montagne Verte
= Coté Est et Ousest de la ree de Est

— Cite Est de |z rue Schwendi

Murs de Rempart structurants du site

= Portion de rempart située le leng de la Lauch et protégée aw titre des
MMonuments Historigues
— [Portion de rempart située ree de la Montagne Verte

= Porticn de rempart situe au Mord / Est du site et bordant ot présent sur le
site et lomgeant la rue de I'Est

Eléments non-batls existants et structurants du site :

— La Lawch ; La Lauch borde le site au Sud [ Est. Elle est un élément strectwrant
fort du site en tant que limite non franchissable et promenade urbgine
paysagde.

3.2. LES CONSTRUCTIONS A VENIR

Les projets de constructions au nofd du slte deveont permettre de créer une
articulation et structurer également la partie nord du pare,
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3.3. LES DONNEES INVARIABLES DEFINIES PAR LE PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE APPROUVE EN 1998

s« Limite du sous secteur Montagne Verte

falson du chasseur : immeuble ou partle d'immeuble , dont la
démelition, I'enkévemant, la modification ou Paltération sont interdits

Partion de remgart : Immeuble ou partie d'immeuble , dont la
diémalitbon, I'enlévernent, la modification ou "altération sont Interdits

CF Plan modificatil du seclewr sauvegarde

lat rue de |'Ext -
immeuble & conserver, améliorer ou remplacer

Gymnase de la Montagne Verte
immeuble & conserver, amélorer ou remplacer

Rempart médidval protégéd au titre des Monuments Historlguss :
immeuble protégé par la législation sur les monuments historiques

Espace libre & consacrer & du Jardin, éventuellement Jardin existant
donk la suppression ou l'altération sont interdits 1 : Jardin

Arkres g g Siaf sanifofie

EREmEnt oy Aremtie
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3.4. LESELEMENTS PAYSAGERS STRUCTURANTS

Le site intégre deux grands ensembles paysagers structurants

= I'ensamble wigétal findaire en accompagnemsant de Ia Lauch, Cet ensemble se compose essentielement de plantes
indigenes adaptées aux bords de cours d'saw. Ce cordon vient s'épaissir sur la partie Sud du site.

— l'ensemble paysager du parc urbaln existant rue de la Montagne verte et du parc en devenlr au centre du site. Cet ensemble
s compose des arbres existants du parc urbain mais Sgalement de toutes les nouvelles ambiances végétales mises en place
dans le cadre de "aménagement du futur parc.

- Véggtation de bord de Lauch
- MﬂWf‘EﬂﬂﬁlHﬁm|f
.. Arbrag pstans
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3.5. PARTID'AMENAGEMENT — SYNTHESE

>

SITUATION HISTORIQUE DU SITE

SITUATION ACTUELLE DU SITE

PARTI D'AMENAGEMENT

Densité au Nord [ Espace vert au Sud

Le partl @aménagement a pour but de restituer I'état historique du site et de rénscrire le site dans une loglque urbalne et
paysagere en recomposant 1e site autour de deux espaces fandamentadix |
Une rone constructible au Nord / Un espace wégétallsé et paysager au Sud,

Fone conatroctible au Nord : Elle a pour but de recréer un fromt bitl aux rues du Chasseur et de |a Clgogne, de mettre en valeur
la maison du Chasseur e de créer une limite au parc urbain en cours de construction, Elke contribuera également & améllorers
Iattractivité du site et de contribuer @ lul redanner une identits.

La libératlon du terraln en surface par la réalisation du parking souterrain permet I'aménagement du parc urisain.

T0/88
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Maison du Chasseur au Nord / Présence du gymnase au Sud

Restituer I'état historique
en composant avec les éléments existants sur le site

Densité au Nord / Espace vert au Sud

L'aménagement de i3 zone payssgére au Sud doit prendre en compte la présence du gymnase et des plateaux sportifs
extérieurs, qul peuvent &tre améllorés dans leur usage par I"aménagament du parc urbain.

Zone paysagare au Sud : Elle a pour but de mettre en valeur ke rempart protégd au titre des Monuments Historigues et de créer
un len entre fes différentes portions de remparts visibles sur le site,

Son organization permettra de eréer un lien entre le site et le centre ville ancien, tout en donnant une atirsctivité au site,
Vaménagement du pare urbaln améliorara les acchs au PMC et au gymnase de la Montagne Verte par la oréation d'espaces
d'acces au niveau de M'entrée de ces deux dguipements publics,

L'aménagement du parc urbain a pour but d'améliorer la circulation pigtonne dans le site,

ATELTER d&b, 0T Ingénierle, LAF'S - ASEA Juriste
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4. Justifications des choix retenus

4.1. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT

L'ensemble des dispositions réglementaires qui s"appliguent au sous-secteur d'aménagement de la Montagne Yerte ont &t réécrites, afin de répondre aux objectifs que la

Ville s'ast finds.

Par ailleurs, au-dela de ces dispositions réglementaires, I'évolution du site est encadrde par les principes d'urbanisation définis par les Oientations d"Aménagement of da
Programmmation, C'est Particulation des dispositions réglemeantalres (plen de zonage et réglement Htbéral) avec les OAP, qul permettra de préserver les caractéristigues

patrimoniales et architecturabes du secteur,

Analyse des dispositions réglementaires au regard de I'évolution du
sous-secteur Montagne-Verte depuls 2010

Justification des cholx retenus dans le cadre de la prézente
modification

zona conainachibla,

EC1 : Tour de la médiathégque ;

o Cette emprise constrciible o pour but e permetinr Fomeénopement de o fagode Est die fo
méddizthéque et fo mise en place d'une toor deocds, Lo todr permel e rdaménapement de o
aistriturtan at de fo circiation fnteme de Pédifior de Mancien bdpital, v

La lour dacods & la médiahbque a &lé constndte en 2012. Ce secleur est consirult, | 'est pius une

La tour daccés au PRAC esl un immedbls exister! classé en hachure fina, comme immeubiss non
probinis oul peuvert Bire consenss ol améliorer, dimolis of rempiacés,

Le réglament aulorse foules les modficalions nécesssires & k8 mise &ux nofmes das dguipemanis
pLitlcs, por un classement en sechaur o E » disposant de régles spddifiques,

L'objech est de préservar la cohfrance d'ensemible du sile, loul en enficipanl d'évenfudls besains
spécifigues & ceg Bquipements,

EC2 : Gymnase et salle de pyrmnasktigue :

# Led nodveles emprises constructides ot povr bul de permettee les extensians méoessmines
au bon fonchionnement de Féguipement sport dune por, ef, d'owre part, drdapter les
dtiments oux pouvelles normes Technigues fsolation thermipue, occessibilté et movmes
ERPY &

La ménoyation du Gymnase de la Montagne Verle a éb réalizde en 2012, Ce secleur esl consbui, §
reat phus & conaidbar comme ung zane canzinulibés.

Le gymrese da o Monlagne Verle a5l un Immeuble existan] dassd en hachure fing, camme
4 immentles non prodégss qui pewvent Sre consans et eméliorer, démolis o remplacas &

L réglemen autaiae foufes les modficalions nécessaires & b5 miss aux normes des dguipamsenis
publics par un clssement an sacler o E » cisposanl de réglas splaliques.

L'objscdl est de présercer 2 cohérenca d'ersemble du sie, foul en anlicipant dévenluels basoins
epdefiques & ces dquipements,

ECY = Front Urbain rue du Chassaur =
EC4 : Frant urbaln rue de la Cigogne :

o Lo mise en plece de celte emprise canslruciible rdpand & i mdcessind d'affirmer fes Frniles
de Fesplarade, de ki danner wie échelie whaine, de Finsoive dons un fogigue de « coeur
diifat 8 ot de metire en ploce des fronts wrbaing redonnant ime dimenslon interne a
Pesplonode, Uesplanade présentere ene compasitlon répondart gux mulbiples fronts gul
covmposent ses mites

Loz valwmes bdrls serant fmplantés @ l'olighement oe b rue de Chasseur d'vee port ef de fa
rug de o Clgogae d'sutre, OB Esplonade, lo Ngne péndrale des fopodes devro sinscrite dans
Tes mees monumentaus cammandiés par 'Hapltal,

Lres nouveniny velirnes bitis s fnscerirant dens ke velirm gendral de o rue, sodt 1dm oo fodtage
envinon, o

Dans |e cadre de ks modificalion du PEMY da 2010, Nimplastalion des zones conslnicibles EC3 el EC4
3 #bh défini comme ure rona résidualie, peda dessin coganisd el symétniqua de Mesplanade.
Il &' avére gue l'agplanade n'en est plus une, mals st ienslonméde en parc whain,

En accord avec Danchitecn des Baiments da France, le dessin du parc s'es! allranchi de ks volonba
d'ure ceganizafion autour de la symélie de la fagade du PMC. En ofisd, il ne g'egit pas dune fagads
avan! un baliment clagsique, tace & laquetle aurail &t& historiquemnent &b orgaial un recd pour &3
mise an valelr, mais dune fagade amiénd, s abords proches de laquele étaisnl historicpiement
cofalnits de nombrews bifiments 5ans orgamisaion symétique pariculiane.

Limplaniation ef & dimension des sacters EC3 &l EC4 monl pas pemis leur comstrucion, its
raprisenbent dos emprises do lrop pelile épaisser pour permelle & construchian dun bilimenl
fecilmant visble dame son foncSionnemanl,

L& meuvedte emprise oopsinetible s'affranchit de la logiges de conservalion de la symétne de |a lagade
Eed du Pile Madia Cullure 6n taiant rsfémance & une anderne composiion Risloique des espaces

bbres fanciens vergers).

Bie 3'mplande en recul du rempart afin que cel &dment pabemonial imporant do la vile do Colrear
putsge &ine mis an valeur el rester sur espacs publc.

Ble gimplante & FOues dans la conlinuild du relour de ks nm du Chasseur afin de onéer
= un lenenlre & o du Chasaeur, laplace Jearra d'Wrc, ks rue dea Clés,
=  unappel vors ke centro ancien hisloique de la vile do Colmer, sous forme demdnagement
e circutation « en 'y ® dans le peojet d'aménageman di parc.

Son épaisseur permel de proposer ume densiké de la 2one de 63 %, ce qul en dehors des Trords bilis
rue du Chagseur et e de la Cigogee, afire une lalitude da criatbié aulx) prejoli & venlr dang la
Rraifament des interfaces avec la parc.
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Modification du Sous-secteur « Monhogne Verte o
4.2. LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

4.2.1. Le rempart : Poché noir

Cet élément est un des invariables définis dans le PSRV du SPR, Protégé au titre des Manuments Historigues, || a3t régl par |a
begiziation sur les Monuments Historigues, conformément 3 la lol du 21.12,1913,
Cet immeauwble doit faire I'objet de travaur de restauration lersque nécessaire, afln d'dtre consernd,

4.2.2. La Maison du Chasseur et le rempart situé le long de I'ilot bordant la rue de 'Est :
Hachures larges

La Maison du Chasseur et le rempart situé le long de Fliot bordant la rue da PEst sont définis comme des immeubles & conserver
dont la démalition, Fenlévement ou Faltération sont interdits et la modification soumise & des conditions spéciales : les
conditions de modification et de restauration de ces bitiments sont fixées par la régle générale du SPR de Colmar, il s agit &’ une
donnée nvariable qul ne paut gtre modifide dans le cadre da la présents étudea.

Afin d*améiorer la lsibilité du mur en tant gue rempart, | sera demandé la suppression des deux portes de garages créées au
cours du 20 siécle, par un rebouchage en magonneries pleines similaires & celle adstante, c'est-g-dire en utifizant un matériau
&l e misa én muvre se rapprochant au miedx de ceux existant et historigua.

4.2.3. L'ilot d"habitat (hachures fines et classement en secteur H)

L'ensemble das constructions composant I'flot situé le long de [a rue de 'Est est définl comme Immeubles non protégés gul
peuvent étre conservés, amélorés, remplacés ou démolls, Les conditions de conservation, amélioration, remplacement et
démaolition de ces btiments sont fisdes par la régle générale du 5PR de Colmar, 1l s'agit d"une dennée invariable gul ne peut
dtre modifide dans be cadre de la présente ébtude. Uensemble fait Pobjet d'un dassement en secteur H, gul renvole aux
dispositions réglementaires du réglement général,

Il s"agit, tant dans le réglement graphbgue gue littéral, de prendre en compte les constructions d'habitation existantes, et de
permetire leur dvolution bréds limibée, dans le respect des dispositions du réglement général,

4.2.4. Les équipements publics (secteur E)

Le gymnase de la Montagne Verte et la tour d'entrée du PMC : Hachures fines

Précédemment classés ECL et ECZ dans la réglementation du sous-secteur de la Montagne Verte, ca classement a permis la
construction de la tour d'entrée au PMC, réalisée concomitamment & la réhabiftation du PRIC en 2012 et la rénovatlon et
I"agrandissement du gymnase en 2012 également.

L'évobution du gymnase ainsl que de la tour du PMC a justife leur identification dans un secteur spécifique. Les dispositions
réglamantaires mises en aouvre visent a permettre leur évolution & la marge.

L'ohjectif powr la Ville est de présenver Féquilibre global de Fensemble du secteur de la Montagne Verte tout en antidpant
d'éventuelles évolutions (qul pourralent étre lidges & de nouvelles normes de séourite, par exermpli),

ATELIER déb, OTE ingérierie, LAP'S - ASEA Juriste
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Modification dy Sows-secteur o Monlagne Verte »

4.3. LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES — LA ZONE CONSTRUCTIBLE &« C »

Cette emprise constructible vient en remplacement des anciennes emprises EC3 et ECA. Par leurs formes et beurs dimensions,
ces emprises n'ont pas permis la réalisation de constrections en front de rue.

Or, dés la premidre rédaction des rigles du sous-secteur de la Montagne, |3 réalisation d'un front de rue bath sur les rues du
Chasseur et de ka Cigogne était voulue par la réglementation,

Cotte nouvelle emprise constructible, plus vaste, a pour wocation d'accueiliir plusieurs batiments, afin de structurer les rues et
organiser les limites du pare dans sa partle Noed, qul étalt historiguement construite et dense, commae l'ont prouvé les Touilles
archéologiques réalisdes entre 2015 et 2018,

= Lis constructions devront recréer un front de rue sur une limite précise au niveau de fa rue du Chasseur et en front de rue,
avec une zone diimplantation au niveau de la rue de la Cigogne. Cette imite pourra cependant tra modulée dau-phes
0,50 m pour prendre en compte des impératits de sécurlté incendie.

— Le rappart au parc urbain de la Montagne Verte devra se faire par un jed de perspectives sur le Maison du Chasseur, de
pereée visuelle et de clétures, avec une finesse dans le traitemant créant & ki fois permdabillté et limite destinds &
higrarchiser les espaces selon leur destination.

— Le traitement de Fangle situé vers le PMC devra & ko fols symboliser "accés & la rue du Chasseur et permeattre une
conservation visuelle des perspectives wers la chosur de Saint-Matthlau,

— Uarchitecture des bitiments pourra sinscrire dans deux esthétiques différeptes selon la localisatioh des batiments
constrults @ cfté rue du Chasseur et rue de la Cigogne, I"architecture devra reprendre la typomorphologle de fa trame
urbaine traditionnelle afin de répondre au front bétl falsant face & fa Malson du Chasseur, alors que cité parc, une
esthétique plus contemporaine pourra étre accephée,

Les dispositions mises en oeuwre, et plus particuliérement celles relatives auy hauteurs et aux gabarits ont pour vocation de
créer du lien dans le site, et de permetire une couture urbalne dans ce site [usgu'alors fait d'éléments distincts juxtaposés |
i [jen entre la PRC et le front bat de I ree diu Chasseur

= lien entre les batiments les plus hauts de |a rue de la cigogne et de a rue de ['Est et e PMC
= lign entre e PRAC, le pyminase et le parc.
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Ainsi, ont &té pris en compte les éments suivants :

A "ouest du site @
= Lancien hipital, Mactuelle médiathéque, est le bitiment le plus imposant du site — =a hauteur au faltage est d'environ
2 m.

= Le Chaur de Saint-Matthieu situé en limite Mord-Est de la place margue Farrigre-plan des vues avec san hauteur au
faitage d"emvirons de 35 m.

Le rappart entre & Pake Media Culture et le biti ke phus proche situé rue du Chasseur est trés contraint par fa différence de
hauteur entre les deux batiments. La hauteur et le gabarit autorisés en zone constructible C ent pour vocation de permettre la
réalisation d'une coutura urbaine en ca point. Cette hauteur de 10 m & I'égout est Intermédiaire entre celle du front Bdtl de la
rue du Chasseur et celle du BMC, permettant almsl de faira be len,

74/88 ATELIER déb, OTE Ingénlarie, LAP'S - ASEA juriste
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A mord du site !
= Lahaubeur au faitage du front bat de a rue du Chasseor est hosmogéne et d'environ 13,5 m.
*  La hauteur au faitage du bati de Ia rue de ko Cigogne varle entre 8,5 m et 15,5 m.

_E_:-mwﬁr.ﬁ.,E 1:1000 v g |

Aux différentes extrémités de la zone constructible C, le biti existant présente une hauteur Importante, R+d+combles et
R+2+combles (PMC ; haubeur & I'dgout 13,40 m, immeuble 11 rue de la Cigogne hawvteur & I'égout 10,5 m).

Les hauteurs définles pour [a pone constructible © ont vecation & permettre une couture urbaine entre ces différants points
hauts afin dharmoniser le site « Montagne Verte =,

ATELIER d&b, OTE Ingénierle, LAFS - A5EA jurists
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En limite du pare :
= Uancien hopital, Mactuelle mediathégue, et le bitiment le plus Impasant du site — sa hautewr au faltage ect d'enviren

24 m.,

"'7"# ’*‘*“’ h# j = L'éaguipement Epurtif"|-:|1rﬁﬂ.rteq want & lui une hauteur & Facratére gul varke de B m & 12 m.

hﬂ'sfﬂ. ;

Parc de la Montagne Verte
! Goupe O-0, E 1:1000

Le parc wrizain de la Montagne Verte a déja deux limites construltes
= e PMC: 13 40 m o de hautesr 3 'égoud

Principes d'implantation des constructions * ety 1 m s auteur s lscrotere

alignement sirlct des facades implaniation du bali non imposée La zene constructible C permet une hauteur de constrection de 12 m & I'"égout afin d'harmoniser et d'organiser cette Je limite
; 4 au pare.
“I I" I Em“ndmar:ﬂnp:mlamalmlmﬁlﬁalma des fagadas he hauteur maximale & ['‘égout
s i R Le lien entre |e vestige du rempart 2t la nouvelle 2one constructible est ples difficlbe & créer, 1est géré par une mise on distancs
TN, urs el iraflemants architecluraux i
-.,"\IL\ “\, adapiées & un kraltement d'angle L largeur da la rue permettant une conternplatian &1 une mise en valeur du remgart.
traliement an cour & dominanie pavee .
(-....) des abords de |a maison du Chassewr <—> ouviage de fiaison (galeria) possible 9
SOURCE : PLAN CADASTRAL, COLMAR AGGLOMERATION. JUIN 2019 -
Les principes d'implontotion des constructions
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4.4. MODIFICATION AU NIVEAU DU REMPART MEDIEVAL
(PORTION NOM PROTEGEE AU TITRE DES
MONUMENTS HISTORIQUES)

La poartion de rempart située au Mord Est du site n'est pas protégds au titra des
Manuments Historigues.

Le mur de rempart, protégéd au titre du PSMVY [hachuré gras), est propriété de la
Ville [&n grande partie, cf. plan cadastral),

Cette portion de rempart ferme la partie arriére (fonds de parcelles) des
habitations longeant la rue de I'Est. Les annexes & ces habitations sont adossdas
au rempart et n"ont pas un grand Intérét architectural et patrimonial. |l s"agit de
constructions hétéroclites, de petites dimensions, construltes dans Funlque but de
répondre & un besoin [de stockage, de stationnement abrité, etc),

Le mwuar de rernpart formant Emdte de ot est percé de 2 grandes portes formant
acces aux garages pour les habitatians.

Ces deux grandes ouvertures ne sont pas historigues, uh rempart étant par
essence un élément non [ou peu) percé. Elles empéchent done la bonne lecture
i e @0 tant que rempart.

L'objectif est de les refermer, pour une benne lecture du mur rempart en tant gue
vestige historique.

Leur démaolition peut étre envisagée sans Etre nécessalirement imposée, Le
rétablissement du mur dorigine pourra étre exigé dans le cadre de projets de
réhabflitation ou de modification des constructbons présentes sur la parcelle
situde a l'arrigre du mur.

Uadossement au rempart est existant, mais devra &tre refusé en cas de demande
d'autorisation de travaux ou de permis de construire nouvesul En cas de
démolition ou de bravauy sur ops construclions annees, || faudra velller 3 2
bonne conservation du rempart, gul bien gque non protégé au titre des
manurments histarigues est repéré en hachures larges et a une réelle et indéniable
valeur patrimoniale et historigue pour la ville de Colmar.

Ciicheé L. 8. 18/01/2018
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5. Les effets attendus de la modification du Sous-Secteur
d’Aménagement de la Montagne-Verte

Il s"agit da répondre 8 plusieurs objectifs |
= organiser une greffe harmonieuse entre des espaces § reconquérir en facade nord et recréer une facade urbaing,

— et définir des modalités d'articulation avec Vameénagement de parc wrbain en harmonie swec les caractéristiques
patrimoniales du sectewr dans lequel efle s'inscrit.

La Ville entend ainsi réorganiser et valorlser un espace qui falt Fobjet d'aménagements successifs et redéfinir le cadre d'une
cohérence urbaing et patrimoniale, afin de préserver les richesses du coeur historique de Colmar,
Les évolutions du site contribueront §
- Bune meilleure utilisation des emprises constructibles,
= dune recomposition de espace de o rue » qul a disparu su cours du temps,
et & la reconstruction d'une réelle = facade » sur & pare

La modification sfinscelt dans des perspectives de développement économigue (plus perticuliérement tourlstigues), et
contribuera & Fappropriation du centre ville par les Colmariens,

Elle s"appuie sur une optimisation du foncier disponible en coeur de ville, En effet, la modification du SPR s%inscrit dans un
ohjectif de densification du tlssu anclen, sur des emprlses déja constructibles aujourd’hud, les volumes 3 batir devant contribuer
& reconstruire sur des espaces gui étalent construits par le passé,

De plus, Farticulation du futur bt (3 Fintérieur du coeur historigue de la Vilke), avec la prodmité Immidiate & espaces de
stationnement public et de voies pidtonnes, permetire de privilégier les déplacements doux {centre ville pigtons| depuis le
parking sur des accés exkstants aujouwrd”hul etfow & créer,

Les evolutlons proposées conduiront égakement & une mutualisation probsble des espaces de stationnement, prenant en
comple les fravaus de réalisation du parking de la Montagne-Verte, actuellement e cours,
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POURSUIVAE LA MISE EM CEUVRE o' EQUIPEMENTS ADAPTES POUR CONTRIBUER AL CONFORT DES COLMARIENS

Dans cet axe fort, le projet communal a pour objectif de o poursulvre le rayonnement culturel » (orientation 2). La présente
pracédure de modification du PSMY s'inscrit plelnement dans ce souhait, en permettant natamment Févolution du Péle Media
Culture « Edmeond Gerrer »,

Il en est de méme de I'erientation 4 & Renforcer les équipements sportifs et de lolsirs », lorsgue la Ville pose le principe de
« conforter les équipements sportifs =, en particulier pour le pymnase, dans le SPR, Des dispositions spécifiques réglementaires
sont mises en ceuvre 4 cette fin, prenant en compte plus particuligrement los possibliltés d"éuolution {3 1a marge} de cet
egulipement.

PRESERVER UN ENVIRONNEMENT PARTICIPANT AL CADRE OE WIE DES COLMMARIENS

La préservation des espaces de Jardins et des espaces non constructibies s'inscrit totalement en cohérence avec ["orientation
2.1 « Conforter le réseau d'espaces verts o relals » existant au seln de la ville » et Forientation 2.2 « Conforter le role de la Lauch
et ses affluents comme élément d'animation de la ville ». C'est ke sens de ka pretection des espaces libres & conserver ou &
recomposer et dat espaces de fardins.

WVALORISER LE PATRIMOMNE ET LE PAYSAGE LIRBAIN

La ville ancienne, qui canstitue une référence du paysage urbain colmarlen, présente des qualités de lisibllité et de cohérence
remargquables. Elle est issue d'urbanisations successives respectueuses de la trame parcellaire et en alignement sur ['espace
public, Par sas proportions, ses volumes, ses matériaux, Fordonnancemant de ses fagades, elle a développd une [dentite
architecturale pérenne, L'identité du Site Patrimonial Remarquable est préservée dans s spécifiché (modes dimplantation,
gabarits, places du wégétal) et dans ses fonctions urbaines et deonomigues, telles que soubaité par la coliectivité {orientation 2
« Préserver la diversité et la guallté des différents quartiers de la Ville » et orientation 3 « Conforter les espaces de
& resplratian w en ville.

MODERER LE RYTHME DE LA CONSOMBAATION DES ESPACES AGRIODLES ET MATURELS PAR L'OPTIMISATION DES CAPACITES
CONSTRLICTIBLES DL TERRITQIAL.

U'orientation 2 « Valorlser les gisaments fonciers existant & Fintérieur de I'enveloppe urbaine » est prise en compte dans la
présente procédure, en redéfinissant les emprises constructibles.

1.2. LES PRINCIPES MIS EN (EUVRE PAR LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Au titre des Orientations d'Aménagement et de Programmation du SPR, plusieurs principes participent également a fa
cohérence antre les deux procadures.

Seules bes deun emprises constructibles délimitées au Nord du site n'ont pas été valorisdes. || s'est avéré que leurs formes ne
sont pas adaptées & la réalisation d'un programme de construction, ayant pour ambition de donner une nouvelle [dentité au
site. Elles ont £té réunies au sein d'une seule emprise, plus importante et mieux adaptée 3 la réalisation d'un projet
d'ensemble.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) détaillées ci-aprés visent & garantir la mise en ceuvre d'un projet
de construction au sein de cette emprise constructible restructurde qul @ pour but de;
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Par sa programmation, d'améliorer I'attractivité du site et de contribuer 3 lui redonner une identité.
— Dans ce cadre, les rez-de-chaussées sont réservés aux fanctions qui favorisent Faccuell du public, apportent une valeur

ajoutée et confortent par leur programmation e rble du parc en tant quiespace public structurant. lis sont réservés aux
équipements publics, activités, services, commerces et bureaux. IIs ont pour vocation de dynamiser Fespace public. Les
lagements sont situés dans les étages, Ils peuvent dgalement occuper les rez-de-chaussées qui ne sont pas situés en front de
e,

Cnganisar les accés aux équipements et aux nouvelles constructions sans perturber la vocation piétonnlére du parc :
L'organisation des flux des circulations piétonnes & Fintérieur de l'espace central du parc détermine fortement la
compasition paysagére. Les flux ménent de Pentrée pidlonnidre principale ouverte sur la rue de 'Fst vers "espace central du
parc. Cest pourquai les principes retenus visent & récrganiser les cheminements pour préserver et garantir Faccés sux
différentes fonctions spécifiques [pelouse, espaces de jeus, parvis du FRC),

Reeréer un front bati des rues du Chasseur et de la Cigogne

La partie Mord du secteur @tait & 'origine construite et dense. Un ot d'habitations composait le front Sud de la rue de la
Cigogne. Le front Sud de la rue du Chasseur étalt formé guant & lui par Fun des pavillons de anclen hipltal devenu ensuite
eomrmissariat par changement de destination,

Au gourant du 20e et du 21e slecle, les constructions ont disparu,  |a suite de démalitions successives, laissant place, & ca
jour, @ un grand vide sens limlte construite. L'objectif poursuivi par le réglernent et les QAP est de redéfinilr un espace public
typigue de rue en s'inspirant des caractéristigues des rues du centre historigue de Colmar.

L'objet de ks modification est de redéfinlr la rue par un allgnement des constructions formant un frant biti continu pour
conserver la gualité de Fespace urbain et organiser une bonne communication avec be biti envirannant.

Compaser des limites de 'espace central du parc
— Le parc en cours de réalisation (printermps 2019) offrira une larpe place au wégétal el accusillera des activitds et des

ambiances diverses (des aires de jeux, des espaces de déambulation, des gradins, une pelouse urbaine ouverte, un

amenagement mettant en valeur le rempart et les vestiges archéologhques...),

Les lirnltes du parc sont donndes :

* & FEst par son entrée principale qui se fait & partir de la ree de P'Est, par le rempart ot par les berges de la Lauch ;

= & FOuest par |a fagade monumentale du Pale Média Culture ;

= au 5ud par les bitiments du Gymnase composés dé deux volumes principaux d'une emprlse sy 5ol relativement
importants ;

*  ausud-Cuest par le front bat de la rue de o Montagne Verte ;

* au Mord par Femprise canstructible actusflement vide. Le projet paysager privoit de cadrer cette imite par des massifs
arbustifs gui forment une butte dont la présence est renforcée par les gradins tournés vers la grande pelouse,

Les principes mis en ceuvre prennent en compte ces spdeificités pour garantic une intégration optimale des nouvelles

constructions etfou installations,

Valorizer et préserver la Maison du Chasseur

La Maison du Chasseur, construlte en pan de bals, est Funique vestige des constructions types habitations / fermes qui se
trouvaient au Nord du secteur de la Montagne Yerte sux 17e et 16e sibcles. || s'agit également du seul bitiment présent sur
le front Sud de la rue du Chasseur, La maisan, le portall dacces et la cour pavée sont répertoriés au PSMY en tant gue biti
et espaces avec un intérét patrimonial fort.

La Mazson du Chasseur et son portall doivent &tre conservés dans leur aspect d'origine. L'espace autour de la malson du
Chasseur doit rester libre (& Mexception d'éventuels éléments de liaison], e revitement du sol doit &tre 3 dominante pavée
dans un esprit de o cour =,
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Valoriser et conserver les vues perspectives et les percées visuelles

L'espace central du parc est situd en « coeur dTlots, il ne s'ouvra qu'an certains polnts précis sur les espaces publics des rues
ervirannantes.

Ces UverTures sont généreuses en arrivant par la rue de [a Montagne Verte et par le carmefour au croiserment des rues de
I"Est, rue Schwendi et rue de PAbattoir. Elles offront des perspectives intéressantes sur le parc et sur fa facade du PMLC. En
arrivant par la rue de |'Est, il est également possible d'apercevoir le clocher de |a cathédrale Saint Martin, Les belles vues
sont cadrés sur le Barché Couvert en sortant du parc par la rue de la Maontagne Yerte,

Leg vis-A-vis visuels entre be parc et la rue du Chasseur sont plus limitds. || est donc nécassaire de velller & ce que les
volumétrias des constructions et leur implantation au seln de emprise constructible participent & élasgir "ouverture
pxistante ef rendent [isikles les itindraires qui ménent vers la place Jeanne o'Are. Cette ouverture permet dgalement de
préserver et de mettre en valeur la vue sur fe Cheeur Saint-Matthiew.

Les ouvertures wers la rue de la Cigogne doivent assurer plusieurs confinuités visuelles et créer des ouvertures gui
pesmettrent également de dégager bes wues sur la Makton du Chessour et e rempart.

2. Les modifications apportées au réglement général

2.1. POUR CE QUI CONCERNE LES TOITURES

Les dispositions modifides s'inscrivent dans 'oblectif de meilleure prise en compte du tissu urbaln exlstant et & |a préservation
de sa diversité. En ce sens, elles constituent une raduction de "axe G « Valoriser le patrimeine et le paysage urbain » et plus
particulierement Porientation A « Souligner la qualite et [a diversitd du patrimeoine bati colmarien o,

2.2. POURCE QUI CONCERNE LES REGLES DE STATIONNEMENT

Il =" mgit ici de prendra en compta la place de Fautomobile, qui reste importante a Colmar.

Mame si I"objectif de ta Ville est dinciter & Hmiter Futlisation de la voiture dans les trajets courts, ainsi gue domicile-travail
internes & Colmar.

Pour ca faire, les normes de stationnement imposées aux futures constructions sont modulées de maniére différenciie pour les
activitds, les bureaux et Fhabitat. | ¢'agit blen de permettre aux résidents de stationner & leur domicile, en prenant en compte
la forte densité urbaine du secteur et la nécessité de prendre en compte les besoins spéclfiques liés aux commerces. Ces
dispositions réglementaires modifiées traduisent Forlentatien 7 « Le stationnement comme outil de maftrlse de |a circulation »
de Pase E o Conforter I'accessihilitd du territoire tout en diversiftant bes modes de déplacements »,
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